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1. Planungsanlass/Allgemeines

Am 26.06.1997 hat die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz beschlossen, dass fiir das gesam-
te Stadtgebiet ein Flichennutzungsplan (F-Plan) aufgestellt werden soll. Vor dem Hintergrund
der seit dem 27.08.97 geltenden Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB), mit dem die
Moglichkeit des Aufstellens und damit auch des Anderns von Teil-F-Plinen nunmehr entfal-
len ist, sollten nach den damaligen Planungszielen die entsprechend zu aktualisierenden Teil-
F-Pldne der Stadt Neustrelitz und der Ortsteile Fiirstensee und Klein Trebbow zusammenge-
fiihrt und die iibrigen Fldachen aus dem Entwurf des Landschaftsplans iibernommen werden.
Wiihrend fiir die vorgenannten Ortsteile bislang nur ein Entwurf eines Teil-F-Plans vorliegt,
existiert fiir das Gebiet der Stadt mit den Ortsteilen Neustrelitz/Innenstadt, Kiefernheide, Stre-
litz-Alt und Zierke seit dem 09.02.94 ein wirksamer Teil-F-Plan.

Geht man davon aus, dass F-Plidne einschlieflich der bis zum 31.12.97 aufstellbaren Teil-F-
Pldne einen Planungshorizont von 10 bis 15 Jahren erfassen sollen, bevor sie - neben zwi-
schenzeitlichen Einzelinderungen — einer grundlegenden Uberpriifung der ihnen zu Grunde
liegenden Prognosen sowie einer daraus folgenden Fortschreibung unterzogen werden, wire
das Ende der ,,Planungsdauer* des Teil-F-Plans frithestens im Jahr 2004 erreicht. Aus den
folgenden Ausfiihrungen wird jedoch deutlich, dass die mit dem vorliegenden F-Plan erfol-
gende Neuaufstellung, die iiber eine bloBe Zusammenfiihrung der o. g. bisherigen Planungen
hinausgeht, nicht nur gerechtfertigt, sondern auch notwendig ist.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches durch das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998
(BauROGQG) erhielt u. a. auch der F-Plan einen Bedeutungszuwachs. Nach wie vor hat er zwar
als vorbereitender Bauleitplan nach seinem (endgiiltigen) Beschluss keinen Satzungscharakter
und entfaltet demzufolge keine allgemeine Bindungswirkung gegeniiber jedermann.

Neu ist jedoch, dass der Gemeinde iiber entsprechende Darstellungen im F-Plan nunmehr die
Moglichkeit gegeben ist, bis auf Vorhaben fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe auf so
genannte privilegierte Vorhaben im Aufenbereich (z. B. Gartenbaubetriebe, Windkraftanla-
gen) dahingehend Einfluss zu nehmen, sie an unerwiinschten Standorten auszuschlieen bzw.
diese auf stddtebaulich vertretbare Standorte einzugrenzen. Bislang hatten Darstellungen des
F-Plans im AuBlenbereich nur eine Bedeutung fiir die sonstigen (= nicht privilegierten und
nicht begiinstigten) Vorhaben, fiir die er allein bereits bei entgegenstehenden Ausweisungen
ein Ausschlusskriterium war.

Zur Vermeidung einer unkontrollierten Inanspruchnahme von Auflenbereichsfldachen durch
privilegierte Vorhaben sollen diese bislang im Teil-F-Plan nicht vorhandenen Moglichkeiten
nunmehr ausgeschopft werden (siehe Pkt. 4.4.3., 4.8.3.).

Neben diesen neuen Gegebenheiten erdffnet das neue BauGB die Moglichkeit, Ausgleichsfla-
chen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft bereits im F-Plan auszuweisen. Dies bietet eine
gute Grundlage zur Fiihrung eines sogenannten Okokontos, welches wiederum den kiinftigen
Ausgleich bei der Bauflichenfestsetzung im Rahmen von B-Plinen wesentlich erleichtert.
(Weiteres hierzu unter Pkt. 4.9.1.)

Eine der nach wie vor bestehenden zentralen Funktionen des F-Plans — im System der Bau-
leitplanung sogar die entscheidende — ist jene, dass er in seiner Funktion als vorbereitender
Bauleitplan die Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungsplidnen (B-Plan = verbindlicher
Bauleitplan) ist. Dies ergibt sich aus dem unverédndert geltenden Erfordernis des § 8 (2)
BauGB, wonach B-Pline aus dem F-Plan zu entwickeln sind (sog. Entwicklungsgebot). Dies
bedeutet nichts anderes, als dass Festsetzungen des B-Plans grundsétzlich nicht von Darstel-
lungen des F-Plans abweichen diirfen (z. B. kein Gewerbegebiet auf einer Fliche, die der



F-Plan als Wohnbauflédche darstellt). Sofern z. B. aufgrund gednderter Rahmenbedingungen
dennoch eine derartige Abweichung erforderlich ist, muss der F-Plan moglichst zeitgleich
gedndert werden.

Gerade hieraus erwichst eine weitere wesentliche Notwendigkeit zur (Neu-) Aufstellung des
F-Plans der Stadt. Durch den Wegfall des Instruments des Teil-F-Plans im BauGB ist eine
derartige Anderung dieses Plans rechtlich nicht mehr méglich. Zwar konnte die Stadt auf-
grund eines bereits 1995 in Angriff genommenen Anderungsverfahrens dieses auch zum Ab-
schluss bringen, dies jedoch nur fiir die damals benannten konkreten Anderungsgegenstinde
(z. B. Ausweisung eines neuen Sondergebiets fiir die JVA).

Aktuellen Erfordernissen konnte somit hiermit nicht mehr entsprochen werden. Und diese
ergeben sich gerade aus einer gegeniiber zur Zeit der Aufstellung des Teil-Plans in vielen Be-
reichen zwischenzeitlich gewandelten Ausgangslage, was zugleich der eigentliche, weil aus
Entwicklungsabsichten der Stadt abgeleitete, Anlass fiir die Erarbeitung des vorliegenden F-
Plans ist.

Wihrend ndmlich der Teil-F-Plan in der nach der politischen Wende von 1989/90 allgemein
herrschenden Aufbruchphase mit duferst optimistischen Entwicklungserwartungen erarbeitet
wurde, was sich in einer entsprechenden Ausweisung von Baufldchen niederschldgt, muss
nunmehr festgestellt werden, dass sich damalige grundlegende Annahmen bzw. Prognosen
zum Teil nicht bestitigt haben. Dies trifft insbesondere auf die Bevolkerungs- und die urséch-
lich damit zusammenhingende wirtschaftliche Entwicklung zu, die sich wiederum auf eine
wesentlich geddmpfte Entwicklung der Kaufkraft auswirkte. Zusétzlich kam es zu einer ge-
geniiber damaligen Erwartungen wesentlich beschleunigten Freigabe bzw. einem kurzfristige-
ren Brachfallen von Standorten der ehemaligen WGT.

In der Flachennutzung der Stadt duflert sich dies in nicht beanspruchten bzw. nicht im vollen
Umfang benétigten geplanten Wohnbaustandorten und dem zusétzlichen ,,Angebot* von ge-
werblichen Bauflidchen durch das Entstehen von Gewerbebrachen (ndhere Erldauterungen hier-
zu unter Pkt. 4.1.1. ff).

Die bis in die Mitte der 90-er Jahre wesentlich durch die Notwendigkeit des Reagierens auf
Nachfragen geprégte Phase, welche sich insbesondere aus der Schaffung von Investitionsan-
reizen (z. B. Fordermittel, Sonderabschreibungen) ergab und aufgrund der daraus entstehen-
den Zwiénge nicht immer mit einer bedarfsgerechten und nachhaltigen stiddtebaulichen Ent-
wicklung in Einklang gebracht werden konnte, ist nunmehr einer Phase gewichen, in der iiber
ein entsprechend fundiertes und aktives Agieren insbesondere dem Grundsatz der Nachhaltig-
keit eine ihm jetzt auch im neuen BauGB eingerdumte Bedeutung beigemessen wird. Dieser
Grundsatz bedeutet unter raumplanerischen Gesichtspunkten, dass eine ausgewogene Ent-
wicklung von Okonomie, sozialem Bereich und Okologie erfolgt, die sicherstellt, dass eine
heutige Wohlstandsschaffung nicht zu Lasten Anderer, insbesondere der nachfolgenden Ge-
nerationen, stattfindet. Wirtschaftliche und soziale Entwicklung miissen somit gleichgewich-
tig unter minimalster Belastung der Natur erfolgen.

Mit der vorgenannten Aufnahme der Bindung der Bauleitplanung an die Gewdhrleistung einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung im § 1 (5) BauGB muss sich besonders die Fli-
chennutzungsplanung verstirkt dem Erfordernis einer dauerhaft tragfahigen Siedlungsent-
wicklung stellen. Aus den folgenden Ausfithrungen wird deutlich, dass der F-Plan der Stadt
Neustrelitz diesem Sachverhalt hinreichend nachkommt.

Grundsitzlich muss hierbei aber der Aspekt beriicksichtigt werden, dass der Charakter des F-
Plans einen gewissen Verallgemeinerungsgrad erfordert. In diesem Zusammenhang wird e-
benfalls darauf verwiesen, dass die Darstellungen des Plans allein aufgrund seines MaBstabs
nicht parzellen-/grundstiicksscharf erfolgen (konnen).



2. Grundlagen der Planung
2.1. Rechtliche und kartografische Grundlagen
Der F-Plan wurde auf der Grundlage folgender Rechtsnormen erarbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. v. 27.08.97 (BGBI. I S. 2141), hier insbesondere die §§ 1
und la (u. a. Regelungen beziiglich zu beriicksichtigender Belange), die §§ 2 - 4 und 6
(zum Verfahren) sowie der § 5 (zum Inhalt/Darstellungsmoglichkeiten);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23.01.90 (BGBI. I S 132), hier § 1 Abs. 1
und 2 (zu darstellbaren Bauflachen/Baugebieten);

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (zu einzusetzenden Planunterlagen und
Planzeichen).

Im Zusammenhang mit der Regelung in § 1 (4) BauGB, wonach Bauleitpline den Zielen der
Raumordnung anzupassen sind, stellt im Weiteren das Material, aus dem sich diese Ziele er-

geben, das Regionale Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RROP), eine

wesentliche Planungsgrundlage des F-Plans dar (siehe folgenden Punkt 2.2).

Dieses RROP wurde mit der Landesverordnung vom 26.06.98 (GVOBI. M-V Nr. 20, S. 644)
fiir verbindlich erklért und zwischenzeitlich zwei Mal in Teilen fortgeschrieben (Landesver-

ordnungen vom 19.12.00 und 30.01.02).

Eine rechtliche Grundlage, die mittelbaren Einfluss auf die Darstellungen des F-Plans nimmt,
ist das Landesnaturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V). In
seinem § 13 wird u. a. gefordert, dass die Inhalte eines in der Regel zu erarbeitenden Land-
schaftsplans nach entsprechender Abwégung mit anderen zu beriicksichtigenden Belangen in
den F-Plan aufgenommen werden miissen. (siehe hierzu Pkt. 2.3.)

Dariiber hinaus muss der F-Plan die fiir die jeweils von ihm erfassten Fachbereiche geltenden
Rechtsvorschriften des Bundes bzw. des Landes beriicksichtigen, d. h. seine Darstellungen
diirfen nicht im Widerspruch zu derartigen Regelungen bzw. ggf. daraus ableitbaren Fachpla-
nungen stehen. Letzteres wire nur dann moglich, wenn der jeweilige Triger einer Fachpla-
nung nicht einem eventuellen Ein- bzw. Vorgriff des F-Plans in bzw. auf diese Planung wi-
derspricht (sog. Bindungswirkung fiir 6ffentliche Planungstridger gem. § 7 BauGB).
Neben dem vorgenannten LNatG handelt es sich z. B. um folgende zu beriicksichtigende Ge-
setze:

Bundesternstra3engesetz,

Allgemeines Eisenbahngesetz,

Luftverkehrsgesetz,

Wasserstralengesetz,

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz,

Bundes-Immissionsschutzgesetz,

Bundesnaturschutzgesetz,

Bundesbodenschutzgesetz,

Landeswaldgesetz M-V,

Denkmalschutzgesetz M-V,
- Landeswassergesetz M-V
und weitere z. T. aus diesen Gesetzen abgeleitete Rechtsvorschriften des Bundes und Landes.



Aus der am Anfang dieses Punktes benannten Planzeichenverordnung ergibt sich das Erfor-
dernis, als Planunterlage fiir Bauleitpldne ,,Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und
Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in einem fiir den Planinhalt ausreichenden Grade
erkennen lassen (Planunterlagen).*

Diese Planunterlage des F-Plans stellen topografische Karten im MaBstab 1 : 10.000, die 1996
vom Landesvermessungsamt herausgegeben wurden, dar. Sie haben den Stand von 1991 bzw.
92 und wurden durch dieses Amt 1996 zum Teil ergidnzt. Durch die Stadt bzw. das mit der
Erarbeitung der Planzeichnung bis zur Entwurfsphase betraute Planungsbiiro wurden 1997
und 2001 hierin Aktualisierungen manuell vorgenommen.

Der MaB3stab dieser Kartengrundlage wurde fiir den F-Plan ibernommen, was der allgemein
iblichen Grofenordnung der Darstellungen entspricht und der Forderung der PlanzV nach-
kommt, wonach der MaBstab die eindeutige Darstellung der Inhalte des F-Plans ermdglichen
muss.

Neben den konkreten Darstellungen gemiBl § 5 Abs. 2 BauGB, mit denen die Grundziige der
beabsichtigten stiadtebaulichen Entwicklung dokumentiert werden, wurden in die Plédne (auf-
grund der GroBe des Plangebiets in Nord- und Siidteil aufgeteilt) weitere wichtige Planungen
bzw. Nutzungsregelungen aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen als so genannte nach-
richtliche Ubernahmen aufgenommen. Dies betrifft insbesondere Regelungen zu denkmalge-
schiitzten Anlagen und zu Schutzgebieten It. Natur- bzw. Gewisserschutzrecht. Diese Kenn-
zeichnungen sind zum Verstindnis des F-Plans bzw. bei der Ableitung von Planungen bzw.
MaBnahmen von Bedeutung, ohne dass darunter seine Ubersichtlichkeit bzw. Verstindlichkeit
tibermiBig leidet.

Da letzteres bei einer vom Landesvermessungsamt angeregten Aufnahme der im Plangebiet
vorhandenen ca. 100 Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes nicht mehr
gegeben wire und diese ohnehin aufgrund des Umfangs der vorrangigen Planaussagen kaum
wahrnehmbar wiren, wurden sie im F-Plan nicht mit aufgenommen. Sie werden ohnehin im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung standortgenau beriicksichtigt, wozu der F-Plan
mangels Parzellenschirfe nicht in der Lage ist. Eine Ubersicht zur Lage der Festpunkte liegt
im Stadtplanungsamt vor und kann bei Bedarf dort eingesehen werden.



2.2.  Ziele der Raumordnung

Wie bereits unter dem vorangegangenen Punkt erwéhnt, finden sich die Ziele der Raumord-
nung, denen der F-Plan anzupassen ist, im Regionalen Raumordnungsprogramm Mecklenbur-
gische Seenplatte (RROP) wieder, welches am 26.06.98 durch Verordnung der Landesregie-
rung M-V in Kraft getreten ist.

Dieses wurde aus dem ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LROP) vom 16.06.93 entwickelt.

Aus den in diesem Programm verankerten Zielen, die Neustrelitz betreffen bzw. auch auf die
Stadt bezogen werden miissen, sollen im folgenden wesentliche Sachverhalte auszugsweise
dargestellt werden. Sie stellen fiir die Aufstellung des F-Plans, resultierend aus der o. g. An-
passungspflicht, wichtige Eckpfeiler bzw. Orientierungspunkte dar.

e Zentralortliche Einstufung

Neustrelitz liegt im ldndlichen Raum, der iiberwiegend touristisch und agrarisch geprigt ist.

Im zentraldrtlichen Gefiige des Landes wurde die Stadt als Mittelzentrum eingestuft.

Im Mittelbereich der Stadt leben ca. 48.400 Einwohner und im Nahbereich sind es gegenwir-

tig ca. 27.800. Zum Nahbereich gehoren neben der Stadt selbst die Gemeinden Blumenholz,

Carpin, Dabelow, Godendorf, Hohenzieritz, Klein Vielen und Wokuhl sowie bislang die zum

30.06.02 aufgeloste vormalige Gemeinde Rodlin-Thurow, deren Teile durch die Gemeinden

Blankensee, Carpin und Blumenholz aufgenommen wurden.

Die Regelausstattung von Mittelzentren soll gemif3 Landesraumordnungsprogramm (Begriin-

dung zu Pkt. 2.1.3 Abs. 1) im Wesentlichen folgende Einrichtungen und Funktionen umfas-

sen:

— Gymnasium bzw. sonstige zur allgemeinen Hochschulreife fithrende Schule

— Berufsbildende Schule

— Sonderschule

— Einrichtungen der Erwachsenenbildung (Volkshochschule etc.)

— Offentliche Biicherei

— Krankenhaus

— Fachirzte

— GroBere Sportanlagen

— Sporthalle (mit Zuschauerkapazititen)

— Hallen- und Freibad

— GroBeres stadtebaulich integriertes Einkaufszentrum

— GroBhandelseinrichtungen

— Vielschichtige Handwerksbetriebe

— GroBere Kreditinstitute

— Direkter Anschluss an das Bundesfernstraennetz und Anbindung an das Eisenbahnnetz
(Eilzug-Halt, moglichst Interregio-Halt)

e Achsen

Neustrelitz liegt an zwei iiberregionalen Achsen, die Teilrdume des Landes Mecklenburg-
Vorpommern untereinander sowie mit wichtigen Zentren aullerhalb des Landes verbinden.
(Pkt. 3.1 Abs. 2 RROP bzw. 2.2. Abs. 2 LROP)

- (Hamburg-Wittstock) - Neustrelitz - Neubrandenburg

- (Skandinavien/Baltikum) - SaBnitz - Greifswald/Demmin - Neubrandenburg — Neustrelitz-



(Berlin)

Lt. RROP sind im Zuge dieser Achsen leistungsfahige Verkehrswege und eine attraktive Ver-
kehrsbedienung zu schaffen bzw. zu sichern.

Eine innerregionale Achse die, wie auch die iiberregionalen Achsen, den Leistungsaustausch
zentraler Orte stidrken sollen, verbindet Neustrelitz mit Woldegk und Pasewalk.

e Natur und Landschaft (Pkt. 4.2- 4.4 des RROP)

Neustrelitz liegt in einem Sander-Seengebiet. Der Boden soll dementsprechend extensiv und
naturnah genutzt werden. Die zahlreichen Flie3- und Standgewisser in Neustrelitz sollen mit
moglichst hoher Wassergiite erhalten und gepflegt werden. Der Schutz der Uferzonen vor
Uberbauungen, Abgrabungen und sonstigen Beeintriichtigungen muss gesichert werden. Der
Wald, der auch im Territorium der Stadt im Vergleich zum Land M-V einen iiberdurch-
schnittlich hohen Fldchenanteil hat, ist zu erhalten und zu pflegen.

Die typischen Okosysteme sollen so geschiitzt, gepflegt und entwickelt werden, dass die cha-
rakteristischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren Gesellschaften in langfristig tiberlebens-
fahigen Populationen bestehen konnen.

In Neustrelitz sind als Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (It. Pkt. 4.4

Abs. 1 des RROP)

- die Bereiche des Miiritz-Nationalparks,

- die Naturschutzgebiete ,,Kalkhorst®, ,,Kulowsee* und ,,Keetzseen*,

- die geschiitzten Biotope und

- die Naturdenkmale

zu sichern und zu schiitzen.

Hier sollen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege Vorrang gegeniiber allen an-

deren Nutzungsanforderungen haben, d. h. eine Vereinbarkeit raumbedeutsamer Ma3nahmen

mit Zielen des Naturschutzes muss gegeben sein.

Als Vorsorgerdume fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind It. RROP

- die Bereiche des Naturparks Feldberger Seenlandschatft,

- die Bereiche der Landschaftsschutzgebiete Feldberger Seenlandschaft und Kleinseenplatte
Neustrelitz,

- die geschiitzten Landschaftsbestandteile und

— Biotopkomplexbereiche mit iiberwiegendem Anteil geschiitzter Biotope

zu sichern und zu schiitzen.

In diesen Vorsorgerdumen sind die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen von Ab-

wigungen bzw. Abstimmungen zu geplanten raumbedeutsamen Mallnahmen besonders zu

beriicksichtigen.

¢ Siedlungswesen

Neustrelitz ist als Mittelzentrum Schwerpunkt der Siedlungstitigkeit. Gemal3 Pkt. 5.1.2 des
RROP soll sich die iiberwiegende Siedlungstitigkeit am vorhandenen Siedlungsbestand orien-
tieren. Dabei sind neue Standorte unter Beachtung der jeweiligen Siedlungsform und unter
Okologischen Aspekten behutsam zu integrieren. Die Entstehung und die Erweiterung vor-
handener Splittersiedlungen und Streubebauungen muss vermieden werden.

Der Verbesserung der Funktion, Struktur und Gestalt der Stadt dienende Ziele der Stadtent-
wicklung It. Pkt. 5.2.2 des RROP sind insbesondere:- Verbesserung der Funktionstidhigkeit



des Stadtzentrums als attraktiver, funktional
vielfiltiger Erlebnisraum insbesondere unter Beriicksichtigung der Dienstleistungsfunktio-
nen, des Einzelhandels, der Wohnfunktion, der Freizeitnutzung und der Kunst und Kultur;

- Erhaltung und Stirkung der Wohnfunktion in der Stadt und Verbesserung des Wohnumfel-
des;

- Verbesserung der verkehrlichen Situation;

- Erhalt und Verbesserung der Stadtstruktur und Stadtgestalt;

- Reaktivierung bzw. Revitalisierung von Leerstinden und Brachflichen;

- Erhalt und Verbesserung der Freiraumstruktur, Einbeziehung natiirlicher Gegebenheiten in
die Stadtgestalt.

Des Weiteren sind die kultur- und bauhistorisch bedeutenden Stadtstrukturen (hier insbeson-

dere der von der UNESCO als Flichendenkmal gefiihrte barocke Stadtgrundriss von Neustre-

litz), stddtebauliche Ensembles und Einzelbauwerke unter Beriicksichtigung von denkmal-

pflegerischen und stiddtebaulichen Aspekten zu erhalten.

Im Bereich des Wohnungswesens (Pkt. 5.3 RROP) soll zur Deckung des Wohnraumbedarfs
ausreichend Wohnbauland bereitgestellt werden. Um den Landschaftsverbrauch fiir Woh-
nungsneubau moglichst gering zu halten, ist unter Beriicksichtigung der stiddtebaulichen und
sozialen Vertrdglichkeit auf eine innerortliche Aktivierung aller Moglichkeiten wie Inan-
spruchnahme brachliegender ungenutzter oder teilgenutzter Standorte, BauliickenschlieSung
u. a. hinzuwirken.

Als eine wesentliche Voraussetzung fiir die Entwicklung und Sicherung von Arbeitsstétten
sollen auf dem Gebiet der gewerblichen Siedlungsentwicklung (Pkt. 5.4 RROP) quantitativ
ausreichend Flichen fiir die unterschiedlichen Teilbereiche wirtschaftlicher Aktivititen ange-
botsorientiert vorbereitet und bedarfsgerecht erschlossen werden. Die Gewerbe- und Indust-
riegebiete ,,Gewerbepark Ost* und ,,Wesenberger Chaussee* sind als regionale Schwerpunkte
fiir produzierendes Gewerbe im RROP aufgefiihrt. Dies bedeutet, dass Flachen hier vorrangig
fiir Betriebe dieses Sektors reserviert bleiben miissen und - mit Ausnahme produktionsbezo-
gener Handelsunternehmen - Einzelhandelsbetriebe auszuschlieBen sind. GrofBflichige Ein-
zelhandelseinrichtungen (Betriebe mit einer Verkaufsfliche ab 700 m?) sind gem. Pkt. 5.5.1
RROP bedarfsorientiert in Abhéingigkeit von der regionalen Kaufkraft in Neustrelitz anzusie-
deln.
Als Zulidssigkeitsbedingungen fiir derartige Ansiedlungen benennt das RROP:

die Nichtgefdhrdung von integrierten Einzelhandelsstandorten,

ein nach Grofle und Sortiment angemessenes Verhiltnis zu Grofle und zentralortlicher

Bedeutung des Standorts und seines Verflechtungsbereichs,

die verkehrliche und stidtebauliche Integration,

den Ausschluss einer negativen Beeinflussung der Innenstadt.

o Wirtschaft

Gemail Pkt. 6.1 RROP sind die vorhandenen und ausbaufdhigen wirtschaftlichen, technischen
und sozialen Infrastrukturen der zentralen Orte bevorzugt zu nutzen, um gute Standortbedin-
gungen fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen. Die Erzeugung von hochwer-
tigen und innovativen Produkten sowie die Schaffung eines qualifizierten und leistungsféhi-
gen Dienstleistungssektors sind wichtig.

Die Landwirtschaft und das Erndhrungsgewerbe sind gemif3 Pkt. 6.2.1 des RROP als leis-
tungsfahige und traditionelle Wirtschaftszweige zu sichern und weiterzuentwickeln. Die
Funktionsfihigkeit des Bodens ist durch eine umweltvertrigliche und standortgerechte Be-
wirtschaftung zu sichern bzw. wieder herzustellen.
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Die Forstwirtschaft (Pkt. 6.2.2 RROP) ist auf der Basis eines naturnahen Waldbaus als Wirt-
schaftszweig zu erhalten. Neben der Nutz- und Schutzfunktion soll auch die Erholungsfunkti-
on des Waldes gesichert werden.

Die Fischerei soll als Wirtschaftszweig erhalten und weiterentwickelt werden. (Pkt. 6.2.3
RROP)

Die oberflachennahen Bodenschitze sollen auf der Grundlage einer umfassenden Erkundung
fiir die regionale Rohstoffversorgung gesichert werden. In Neustrelitz gibt es die Kiestage-
baue Steinwalde sowie Sophienhof-Nord. Sie sind Vorsorgerdume der Rohstoffsicherung und
dienen der langfristigen Sicherung oberflichennaher Rohstoffe. Sie sollen gegeniiber Neuauf-
schliissen vorrangig abgebaut werden. Ausgeschlossen ist gemif Pkt. 6.3.2 RROP der Abbau
von Rohstoffen innerhalb von Vorranggebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege (s. o.).
Nicht erfolgen soll der Abbau ebenfalls in den im RROP dargestellten Tourismusschwer-
punktrdumen (s. u.) und im Wald. In Vorsorgerdumen fiir Natur und Landschaft (s. o0.) und
Tourismusentwicklungsrdumen (s. u.) ist dies gemill RROP moglichst zu vermeiden oder auf
die Vereinbarkeit mit diesen Funktionen auszurichten.

Insbesondere am Standort Wesenberger Chaussee und im Gewerbe- und Industriegebiet ,,Ge-
werbepark Ost* (regional bedeutsame Schwerpunkte fiir produzierendes Gewerbe) ist auf
einen moglichst hohen Arbeitsplatzbesatz und auf eine produktionsbezogene Nutzung hinzu-
wirken. Wettbewerbsfihige Betriebe des Nahrungs- und Genussmittelgewerbes zur Verarbei-
tung und Veredlung von heimischen Produkten aus der Landwirtschaft und der Binnenfische-
rei sollen vorzugsweise angesiedelt bzw. gestidrkt werden. Die vorhandenen Potenziale zur
Entwicklung des Grundstoff- und Produktionsgiitergewerbes (Betonwerk, Asphaltmischwerk)
und zur Erzeugung und Veredlung nachwachsender Rohstoffe sollen genutzt und entwickelt
werden. (Pkt. 6.4 RROP)

Im Bereich des Handels, Handwerks und privater Dienstleistungen (Pkt. 6.5 RROP) hat Neu-
strelitz die Versorgung der Bevolkerung des Nahbereiches mit Waren des Grundbedarfs sowie
des Mittelbereiches mit Waren des gehobenen und spezialisierten Bedarfs zu ermdglichen.
Der innerstidtische Einzelhandel ist durch geeignete MaBnahmen des Stidtebaus und der
Stadtentwicklung zu stirken. Die Ansiedlung und Weiterentwicklung von Handwerksbetrie-
ben soll bedarfsorientiert unterstiitzt werden.

e Tourismus und Naherholung (Pkt. 7 des RROP)

Das Fremdenverkehrsgewerbe soll als Wirtschaftszweig zur Schaffung und Sicherung von
Arbeitsplidtzen und Erwerbsmoglichkeiten entwickelt werden. Das Kleinseengebiet im Be-
reich von Neustrelitz (Zierker See sowie die nordlich, westlich und siidlich anschlieBenden
Flichen und die Fldchen nordostlich bzw. Ostlich der Kreisstraf3e nach Fiirstensee/W okuhl)
sind ein Tourismusschwerpunktraum (Pkt. 7.2.1 d. RROP). Hier haben Belange des Touris-
mus gegeniiber den Belangen anderer Wirtschaftszweige besonderes Gewicht.

Fast der gesamte iibrige Bereich des Territoriums der Stadt (auler den Fliachen des gesondert
zu betrachtenden Nationalparks) ist gemaf Pkt. 7.2.2 RROP als Tourismusentwicklungsraum
eingestuft. Hier soll der Tourismus vorrangig durch die Schaffung von touristischen Angebo-
ten in bzw. in Anbindung an Siedlungen entwickelt werden.

Der Miiritz-Nationalpark soll in seinen 6kologisch weniger sensiblen Bereichen durch geeig-
nete Einrichtungen und Formen der Offentlichkeitsarbeit sowie Besucherlenkung fiir die ruhi-
ge, landschaftsgebundene Erholung und naturkundliche Bildung der Besucher erschlossen
werden, soweit dies sein Schutzzweck zulésst.

In der Stadt Neustrelitz sollen Funktionen des Kulturtourismus erhalten und weiter ausgebaut
werden.

Gewisserbezogene Tourismusformen, insbesondere das Wasserwandern, sind unter Schonung
von Okologisch sensiblen Gewisserbereichen moglichst naturvertrdglich zu entwickeln.
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Ein (Rad-) Wanderwegesystem ist unter Beachtung von unter Pkt. 7.5 RROP benannten Kri-
terien auszubauen.

Touristische Anlagen wie Freizeitwohnanlagen, Camping- und Mobilheimplétze konnen aus-
gewiesen werden, wenn bestimmte Kriterien erfiillt sind.

GroBere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen vorrangig in bzw. in Anbindung an Stidte
und Dérfer vorgehalten werden.

Fiir die ortsansédssige Bevolkerung sind nach Bedarf Moglichkeiten der Naherholung vorzu-
halten. Im Umland gréBerer Siedlungen sind siedlungsnah bedarfsorientiert fiir die ortliche
Wohnbevolkerung Flidchen fiir Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes
vorzuhalten.

e Soziale und kulturelle Infrastruktur (Pkt. 8 des RROP)

Das DRK-Krankenhaus soll als Teil des abgestuften Netzes der Krankenh#user die stationére
medizinische Versorgung der Bevolkerung sicherstellen. Die ambulante drztliche Versorgung
der Bevolkerung ist durch Arztehiuser, Fachambulatorien, Allgemeinirzte, Zahnirzte, Diag-
nose- und Therapieeinrichtungen sowie Apotheken sicherzustellen.

Einrichtungen und Dienste der sozialen Versorgung sind bedarfsorientiert auf- und auszubau-
en. Dazu gehoren Altenbetreuung, Behindertenbetreuung, Sozialstationen und soziale Bera-
tungsdienste sowie Vorsorge- und Rehabilitationseinrichtungen.

Einrichtungen der Kindertagesbetreuung sollen sichergestellt werden. Das vorhandene Schul-
netz der allgemeinbildenden Schulen ist weiterhin bedarfsgerecht zu gestalten. Dazu gehoren
Grundschulen, Haupt- und Realschulen, Integrierte Gesamtschulen und Gymnasien. Auch die
Forderschulen fiir behinderte Kinder und Jugendliche sowie die Berufsschulen sind in den
zentralen Orten zu erhalten.

Einrichtungen der Weiterbildung sind ebenfalls in der Regel in zentralen Orten vorzusehen.
Fiir die Jugendhilfe soll ein ausreichendes Angebot von Einrichtungen der Bildung, Erholung
und Freizeitgestaltung zur Verfiigung stehen.

Sporteinrichtungen sind zur Forderung von Breiten- und Leistungssport und zur Entwicklung
des Freizeitsports vorzuhalten.

Das kulturelle Angebot soll gesichert und weiterentwickelt werden. Dies betrifft insbesondere
das Theater und die Tanzkompanie mit {iberregionaler Ausstrahlungskraft sowie das Museum,
die Musikschule und die Bibliothek.

Denkmiler von geschichtlicher, kiinstlerischer, stidtebaulicher, volkskundlicher oder wissen-
schaftlicher Bedeutung sollen geschiitzt, erhalten und gepflegt werden.

e Verkehr (Pkt. 9 des RROP)

Von besonderer Bedeutung ist die Anbindung von Neustrelitz an das Oberzentrum Neubran-
denburg und die anderen Oberzentren des Landes sowie an die Ballungsrdume Berlin, Ham-
burg, Liibeck und Stettin.

Der offentliche Personenverkehr soll als eine Alternative zum Individualverkehr entwickelt
werden.

Das Schienennetz ist so weit wie mdglich in seinem Bestand zu erhalten und zu modernisie-
ren. Die Hauptstrecken Rostock - Neustrelitz - Berlin und Stralsund - Neustrelitz - Berlin sind
zu sichern und qualitativ aufzuwerten. Die verbliebene Nebenstrecke Neustrelitz - Wittstock
(im RROP auch die nicht mehr betriebene Strecke Neustrelitz — Feldberg) ist moglichst zu
erhalten. Zur Erhohung der Attraktivitdt des Schienenpersonenverkehrs sind die Hauptstre-
cken It. Zielstellung des RROP in das Netz schneller Qualitétsziige mit Halt in Neustrelitz
einzubeziehen.
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Das vorhandene Straennetz ist entsprechend den Erfordernissen zu ergénzen und auszubau-
en. Straenneubau ist im iiberregionalen Straennetz erforderlich. Dabei ist vorrangig der
Ausbau der B 96 mit dem Offenhalten der Moglichkeit einer vierspurigen Erweiterung zwi-
schen Neustrelitz und Neubrandenburg erforderlich. Als notwendig wird im RROP auch die
Ortsumgehung Neustrelitz/Strelitz-Alt der B 96 sowie deren Ausbau zur grofraumigen Fern-
straBenverbindung bis zur Landesgrenze nach Brandenburg genannt. Ebenso ist die Bundes-
straBe 198 im Abschnitt Neustrelitz - Mirow auszubauen.

Das Radwegenetz ist fiir den Berufs-, Einkaufs- und Schiilerverkehr sowie fiir Tourismus und
Erholung weiter auszubauen. U. a. ist die Schaffung stralenbegleitender Radwege notwendig.
Die Binnenwasserstraen sollen vorrangig fiir Fahrgastschifffahrt, Sportbootverkehr und
Wasserwandertourismus entwickelt werden. Der Ausbau bzw. die Umgestaltung kommunaler
Hifen ist anzustreben.

¢ Sonstige technische Infrastruktur (Pkt. 10 des RROP)

Ein dem Stand der Technik entsprechender bedarfsorientierter Auf- und Ausbau von Kom-
munikationseinrichtungen ist anzustreben. Rahmenbedingungen fiir die Standorte von Anten-
nentrdgern fiir Mobilfunknetze gibt die landesplanerische Abstimmung zur Netzkonzeption
fiir Mobilfunkantennentréager vor.

Auf dem Gebiet der Wasserversorgung muss die Deckung des Trinkwasserbedarfes gewihr-
leistet werden. Die im RROP angefiihrten Vorranggebiete Trinkwassersicherung sind aus dem
LROP entnommen und entsprechen den Trinkwasserschutzzonen I — III der jeweiligen Was-
serfassung. Hier miissen alle raumbedeutsamen MaBnahmen mit dem Trinkwasserschutz ver-
einbar sein. Vorsorgerdume Trinkwasser 1t. RROP betreffen nicht das Gebiet der Stadt Neu-
strelitz.

Das anfallende Abwasser soll gemifl RROP insbesondere in Vorranggebieten Trinkwasser-
schutz sowie in Tourismusschwerpunktriumen in zentralen Anlagen gereinigt werden. Einzel-
l6sungen mit kleineren Anlagen sollen in diinn besiedelten lindlichen Rdumen angestrebt
werden. Niederschlagswasser soll so weit wie moglich am Anfallort versickert werden.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist das Hoch- und Mittelspannungsnetz zu rekonstruieren,
was fiir Neustrelitz auf die 110 KV-Leitung Neustrelitz-Waren zutrifft.

Die Versorgung mit Erdgas soll entsprechend dem Bedarf fiir Bevolkerung und Wirtschaft
weiter ausgebaut werden.

Beziiglich der Nutzung regenerativer Energien ist fiir Neustrelitz im RROP kein Eignungs-
raum fiir Windenergieanlagen ausgewiesen. Somit gilt, dass Windenergieanlagen nur in sol-
chen Ausnahmefillen moglich sind, in denen eine Einzelanlage objektbezogen zur iiberwie-
genden Eigenversorgung dient und hierbei 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Eine moderne, effektive und umweltvertrigliche Abfallwirtschaft soll aufgebaut bzw. gesi-
chert werden.

Beziiglich des Immissionsschutzes gibt das RROP das Ziel vor, konkurrierende Nutzungen
einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete
so weit wie moglich vermieden werden.

e Konversion

Gemail Pkt. 11.2 RROP sollen Nachnutzungen aufgeldster und dauernd entbehrlicher militéri-
scher Liegenschaften an geeigneten siedlungsnahen Standorten zur Verbesserung der Wirt-
schafts- und Sozialstruktur sowie der Infrastruktur beitragen. In Rdumen mit Sicherungs- und
Eignungscharakter soll die Nachnutzung den in diesen Rdumen bestehenden Zielen entspre-
chen.
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2.3. Informelle bzw. Fachplanungen der Stadt/Gutachterliche Untersuchungen

Neben den vorgenannten Zielen der Raumordnung, die grundsitzlich bei der Aufstellung des
F-Plans zu beriicksichtigen sind, wurden im Rahmen der Planerarbeitung eine Reihe von in-
formellen Planungen, Fachplidnen sowie durch die Stadt beauftragte gutachterliche Untersu-
chungen herangezogen. Entsprechend ihrem Hintergrund bzw. Inhalt — nicht immer sind sie
(vollstindig) auf eine Verwertbarkeit fiir die F-Planung ausgerichtet — flossen diese Unterla-
gen bzw. ihre Ergebnisse in den F-Plan ein bzw. wurden in die Abwigung aller zu beriick-
sichtigender Belange eingestellt.

Es handelt sich hierbei um folgende Grundlagenmaterialien:

a) Wohnungsbedarfsanalyse und Wohnflichenprognose fiir die Stadt Neustrelitz

Diese Untersuchung verfolgte das Ziel, eine Prognose des Wohnbedarfs in rdaumlicher so-
wie struktureller Hinsicht bis zu den Jahren 2010/2015 zu erstellen und somit u. a. als Ent-
scheidungsgrundlage fiir die Konzeptionierung und Ausweisung von Wohnbaufldchen zu
dienen. Sie beinhaltet als wesentliche Grundlage eine Bevolkerungsprognose fiir diesen
Zeitraum. Diese ist, ergiinzt durch die prognostizierte Altersstrukturentwicklung, ebenso
wie die fiir den F-Plan relevanten Aussagen zur empfohlenen Entwicklung der Wohnbau-
standorte als Anlage 1 dem Erlduterungsbericht beigefiigt.

Niheres hierzu bzw. zu den Konsequenzen fiir den Wohnungsbau/die Wohnbaufldachen
der Stadt wird unter Punkt 3.4. bzw. 4.1.1. erlédutert (sieche auch b). Unter letztgenanntem
Abschnitt wird ebenfalls auf eine Leerstandsanalyse verwiesen, die wiederum als ein
grundlegendes Material bei der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
(siehe b) Beriicksichtigung fand. Im Rahmen dieses Konzepts wurde die Wohnbedarfsana-
lyse in Teilen aktualisiert und konkretisiert.

b) Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Juli 2002 wurde die erste Phase der Erarbeitung eines Integrierten Stadtentwicklungs-
konzeptes (ISEK) mit dem im Sinne des Bundesprogramms ,,Stadtumbau Ost* auf die
verdnderten Rahmenbedingungen auf dem Wohnungsmarkt reagiert wird, abgeschlossen.
Aufbauend auf vorhandenen Planungen bzw. Grundlagenermittlungen der Stadt, so u. a.
von Erhebungen der unter a) genannten Wohnbedarfsanalyse, bildet dieses Konzept eine
Planungsstrategie, wie der notwendige Riickbau von Wohnungsiiberhang gezielt gestaltet
werden kann und welche Entwicklungsmoglichkeiten und —notwendigkeiten sich in die-
sem Zusammenhang ergeben. Kernbestandteil sind vertiefende Analysen und Prognosen
zur Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung und zum Wohnungsmarkt, welche auf brei-
ter Basis in insgesamt fiinf Workshops erarbeitet wurden. Daraus zu ziehende Schlussfol-
gerungen miindeten auf der Basis einer analytischen und konzeptionellen stadtplaneri-
schen Bearbeitung in der Benennung von insgesamt vier Schwerpunktgebieten (Innen-
stadt/Sanierungsgebiet, Kiefernheide/DDR-Neubaugebiet, Strelitz-Alt/Siedlungskern, Ru-
dow/Bereich Rudower Stralle), in denen bis zum Jahr 2015 Riickbau- und Aufwertungs-
maBnahmen mit dem Ziel einer Reduzierung des Wohnungsbestandes der Stadt um ca.
1500 Mietwohnungen erfolgen sollen. Dazu wird in den folgenden Phasen das ISEK in
Form von gebietsbezogenen Entwicklungskonzepten fortgeschrieben.

Das vorliegende ISEK modifiziert bzw. erginzt die bisher verfolgten Leitbilder der
Stadtentwicklung dahingehend, dass es ein stiddtebauliches Leitbild sowie ein ,,Leitbild
Wohnen“ entwickelt (siche Pkt. 3.5.).
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Einzelhandelsgutachten/ Fachplan Einzelhandel

Bereits 1992 wurde ein Einzelhandelsgutachten fiir die Stadt Neustrelitz erarbeitet, wel-
ches 1994 fortgeschrieben wurde. Dem aktuellen Bestand bzw. den gednderten Rahmen-
bedingungen angepasst wurde dieses Gutachten mittels eines im Jahr 1999 fertiggestellten
,Fachplans Einzelhandel*.

Neben der nunmehr im Konkreten moglichen Einbeziehung des damals noch im Bau be-
findlichen Einkaufszentrums ,,Husarenmarkt* wurden hier wie bereits in den vorgenann-
ten Untersuchungen insbesondere Aussagen zu noch bestehenden branchen- und stand-
ortbezogenen Verkaufsflachenpotentialen gemacht. Dariiber hinaus wurden Empfehlun-
gen zur weiteren einzelhandelsbezogenen Entwicklung der Stadt gegeben.

Ausziige aus dem Untersuchungsbericht liegen dem Erlduterungsbericht als Anlage 2.1
bei. Bezogen auf Entwicklungsperspektiven des Innenstadteinzelhandels wurde diese Un-
tersuchung im Rahmen einer im Jahr 2001 vorgenommenen Standortbewertung aktuali-
siert (Ausziige: Anlage 2.2).

Darauf Bezug nehmende Ausfiihrungen finden sich unter Pkt. 4.1.4..

Machbarkeits- und Standortuntersuchuneg fiir die Ansiedlung von Tourismus- und Frei-
zeitanlagen in der Stadt Neustrelitz

Vorrangiger Hintergrund fiir diese Studie war, aufgrund einer von der Stadt eingeschétz-
ten Minderausstattung mit Freizeiteinrichtungen bzw. Anlagen der touristischen Infra-
struktur Ansiedlungsmoglichkeiten fiir derartige Anlagen aufzuzeigen, aus denen entspre-
chende Aktivititen der Stadt (z. B. beziiglich der Entwicklung und Vermarktung von
Grundstiicken) abgeleitet werden konnen. Relevant fiir die F-Planung war dabei die in
diesem Zusammenhang vorzunehmende Priifung hierfiir in Frage kommender Standorte.
Inwieweit diese Teilergebnisse der Untersuchung im F-Plan verwertet wurden, wird unter
Punkt 4.1.5 néher erléutert.

Der Schulentwicklungsplan sowie die mittelfristigce Kindertagesstittenplanung der Stadt

Diese Planungen dienen im Rahmen des F-Plans als Grundlage fiir die hier dargestellten
Schulen und Kindertagesstitten.
Erlduterungen finden sich hierzu unter Punkt 4.2.3.

Der (fortgeschriebene) Verkehrsentwicklungsplan der Stadt

Verkehrsentwicklungsplidne (VEP) sind in der Regel dem F-Plan nachgeschaltet bzw. ba-
sieren u. a. auf seinen Inhalten. D. h., dass Darstellungen im F-Plan z. B. beziiglich neuer
Siedlungsbereiche im VEP Beriicksichtigung in der Form finden, dass hieraus erwachsene
verkehrliche Malnahmen abgeleitet bzw. vorgeschlagen werden. Hiufig wird dabei nur
auf dieser Ebene nach Losungen eventuell bestehender bzw. prognostizierter Probleme
gesucht, ohne auf dafiir ursdchliche Grundziige der F-Planung Einfluss zu nehmen bzw.
nehmen zu konnen.

Nachdem der bislang vorliegende VEP vorrangig auf verkehrliche Malnahmen im inner-
stadtischen Bereich ausgerichtet war, behandelt die nunmehr abgeschlossene Fortschrei-
bung verstirkt auch das tibrige Stadtgebiet und beriicksichtigt insbesondere die Problema-
tik der im Schallimmissionsplan der Stadt (siehe h) als vorrangige Larmquelle erkannten
StraBenverkehrslirmsituation. Durch seine parallel zum F-Plan erfolgende Er- bzw. Uber-
arbeitung konnte direkt eine Verkniipfung zu diesem Plan fiir den Fall hergestellt werden,
dass vorgenannte Probleme im Rahmen von verkehrsplanerischen und dabei zu beachten-



g)

h)

15

den lirmmindernden MaBnahmen nicht hinreichend bewiltigt werden kdnnen.

Dies ist nach dem aktuell fortgeschriebenen VEP nicht der Fall, so dass sich aus seinen

Ergebnissen keine unmittelbaren Konsequenzen fiir Darstellungen des F-Plans ergaben.
Die diesbeziiglichen Erlduterungen unter Punkt 4.3.3. gehen auf wesentliche Ergebnisse
dieses Plans ein.

Landschaftsplan

Eine wesentliche Grundlage fiir die Darstellung des F-Plans, die insbesondere dem Nach-
haltigkeitsgrundsatz der Planung und deren damit in Verbindung stehenden ebenfalls in

§ 1 (5) BauGB geforderten Schutz sowie der Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundla-
gen nachkommt, ist der Landschaftsplan. Er dokumentiert sowohl den gegenwirtigen Zu-
stand von Natur und Landschaft als auch 6kologische sowie siedlungsbezogene Entwick-
lungsmoglichkeiten der Stadt. Er wurde in enger Abstimmung mit dem F-Plan erarbeitet.
Der Grofteil seiner Aussagen fand Berlicksichtigung in diesem Plan. Dies betrifft neben
der ersten Priifung der grundsitzlichen 6kologischen Vertretbarkeit von Baufldchenaus-
weisungen insbesondere die im F-Plan verankerten Schutzgebiete/Schutzobjekte, Flichen
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz und der Landschaftspflege und nicht zu-
letzt die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Die insbesondere aus letztgenannten ableitbaren Flachen- und Standort-
potenziale fiir Ausgleichs- bzw. Kompensationsmaflnahmen fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft sind Grundlage fiir das von der Stadt geplante sogenannte ,,Okokonto*. Dieses
auf der Grundlage der Ubernahme wesentlicher Teile der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in das BauGB entstandene Instrument ermoglicht wiederum durch eine rechtzei-
tige Vorsorge spitere Eingriffe durch B-Pline flexibler und vor allem kurzfristiger aus-
zugleichen. Hierzu ist eine Grundsatzentscheidung per Beschluss der Stadtvertretung vor-
gesehen. Bei Befiirwortung wird das Okokonto die entsprechenden Aussagen des F- bzw.
Landschaftsplans untersetzen.

Unabhingig hiervon fungiert der Landschaftsplan aufgrund des Verweises unter den
betreffenden Punkten des Erlduterungsberichts als wichtige Ergédnzung des F-Plans und ist
in diesbeziiglichen Ausziigen als Anlage 5 beigefiigt.

Schallimmissionsplan

Die notwendige Beriicksichtigung des Grundsatzes der Konfliktvermeidung bzw. —
minimierung im Rahmen der Bauleitplanung erforderte eine Analyse der hierbei wesent-
lichen Larmsituation in der Stadt. Unter sowohl separater als auch gemeinsamer (= zu-
sammengefasster) Betrachtung der Verkehrs- (Strale, Parkplétze, Schiene, Wasser), In-
dustrie- und Gewerbe- sowie Sport- und Freizeitlirmsituation in der Stadt erfolgte diese
Analyse einschlieBlich der abgeleiteten Planungsempfehlungen zur Lirmminderung im
Rahmen des im Juli 1998 fertiggestellten Schallimmissionsplans (SIP) der Stadt. Wie be-
reits unter f) erwihnt, fanden seine Ergebnisse dariiber hinaus beziiglich des als wesentli-
che Liarmquelle herausgestellten StraBenverkehrs bei der Fortschreibung des Verkehrs-
entwicklungsplans Beachtung.

Niheres zu Konsequenzen, die sich nach entsprechender Abwigung mit anderen Belangen
und unter Beriicksichtigung des nicht detailscharfen Charakters des F-Plans aus den Er-
gebnissen des SIP fiir diese Planungsebene ergeben, finden sich unter Punkt 4.9.2
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3. Rahmenbedingungen
3.1. Riaumliche Lage der Stadt Neustrelitz/Ortsteilgliederung

Die Stadt Neustrelitz liegt im Siidosten des Landes Mecklenburg-Vorpommern, ca. 10 km
von der Landesgrenze Brandenburgs entfernt. Die ndchstgelegene groflere Stadt mit Oberzent-
rumsfunktion ist Neubrandenburg, welche sich ca.25 km nérdlich von Neustrelitz befindet. In
ca. 100 km Entfernung liegt mit Berlin eine GroBstadt, die sich als europédische Wachstums-
metropole darstellt.

Neustrelitz ist Kreisstadt des Landkreises Mecklenburg-Strelitz, der sich von der Landesgren-
ze zu Brandenburg im Siiden bis nordostlich der Stadt Neubrandenburg erstreckt. Im Umfeld
der Stadt (ca. 30 km) im Landkreis gelegene Unterzentren sind Mirow im Westen, Feldberg
im Osten und die nahe Neubrandenburg liegende Stadt Burg Stargard im Nordosten. Im Sii-
den trifft dies auf die Stadt Fiirstenberg im Land Brandenburg zu. Unmittelbare Nachbarge-
meinden sind die Stadt Wesenberg (Amt Wesenberg), die Gemeinde Roggentin (Amt Mirow)
sowie die Gemeinden Blumenholz, Godendorf, Klein Vielen, Wokuhl, Userin und Kratzeburg
des Amtes Neustrelitz-Land.

Im System der regionalen Gliederung des Landes M-V befindet sich Neustrelitz wie bereits
unter Punkt 2.2. dargelegt innerhalb der Planungsregion Mecklenburgische Seenplatte und
fungiert dort als Mittelzentrum. Der daraus abgeleitete Mittelbereich der Stadt umfasst die
Stiadte Mirow, Feldberg und Wesenberg.

Aus naturrdaumlicher Sicht liegt die Stadt in der GroBlandschaft Neustrelitzer Kleinseen, das
zur Landschaftszone Hohenriicken und Seenplatte gehort. Der Wald sowie eine Vielzahl klei-
nerer Seen stellen charakteristische Landschaftsbestandteile dar.

Neustrelitz befindet sich zwischen den beiden Teilen des Miiritz-Nationalparks, die zugleich
im Nordwesten und Siidosten Teile des Territoriums der Stadt umfassen.

Die verkehrstechnische Lage wird gepridgt durch den Verlauf der iiberregionalen Eisenbahn-
verbindungen Berlin-Rostock sowie Berlin-Stralsund durch die Stadt.

Mit der B 96 durchquert eine der wichtigsten bundesdeutschen Fernstraen das Stadtgebiet.
Die ebenfalls durch die Stadt verlaufende B 198 stellt eine wesentliche Ost-West-Trasse fiir
den StraBenverkehr dar. Diese Bundesstraf3e bildet ebenso den Ausgangspunkt, um die nédchst
gelegenen Autobahnanschliisse zu erreichen, die sich in ca. 45 km (A 19) bzw. 50 km (A 24)
Entfernung von der Stadt befinden.

Der direkt an den Innenstadtbereich grenzende Zierker See bildet den Endpunkt der Obere-
Havel-Wasserstral3e, die Bestandteil des Bundeswasserstralennetzes ist.

Das Gebiet der Stadt Neustrelitz bzw. die Flichen des Territoriums, die durch bauliche Nut-
zungen gepragt sind, ist in insgesamt 6 Orts- bzw. Stadtteile gegliedert.

Davon umfasst der Stadtteil Neustrelitz/Innenstadt den Bereich nordwestlich des Abschnitts
der Gleisanlagen zwischen den Briicken tiber die Strelitzer Chaussee und Ortsumgehung B 96
bis einschlieBlich zur Dr.-Schwentner-Strale. Im Westen wird er durch den Zierker See be-
grenzt. [hm zugeordnet sind ebenfalls die Flichen entlang des nordlichen Teils des Biirger-
seewegs (Schliemannweg, Haus Itaka).

Zum wiederum nordwestlich hieran angrenzenden Stadtteil Zierke gehoren neben dem
gleichnamigen ehemaligen Dorf die Siedlungsbereiche Rudow, Tannenhof (einschlie3lich
dem ehemaligen Kasernengeldnde Ostlich der Penzliner- und nordlich der Dr.-Schwentner-
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StraB3e sowie Wiesenthal, einschlieBlich der in deren Umfeld befindlichen Splittersiedlungen
wie z. B. Sophienhof und Kiebitzbruch.

Der Stadtteil Kiefernheide wird rdumlich umgrenzt durch die Gleistrassen Neustrelitz-Berlin
bzw. -Feldberg im Westen und Norden sowie durch die Bundesstraen B 96 (Ortsumgehung)
bzw. B 198 im Osten und Siiden.

Siidlich hieran schlieBt sich der Stadtteil Strelitz-Alt einschlieBlich der Baugebiete ,,Woldeg-
ker Chaussee/Carl-Meier-Strae‘ und ,,Siedlung Kalkhorst* an, dem ebenfalls die westlich
der B 198/ Wesenberger Chaussee gelegenen (gewerblichen) Baufldchen (einschlie8lich neue
JVA am Kaulksee) zugeordnet sind. In stliche Richtung erstreckt er sich bis zum Domjiich-
see.

Im Siiden des Territoriums der Stadt befinden sich die das Gebiet der ehemals jeweils eigen-
standigen Gemeinden umfassenden Ortsteile Fiirstensee (6stlich der B 96) und Klein Trebbow
(westlich der B 96). Letzterem zugehorig sind demzufolge die Siedlungen Drewin und Grof3
Trebbow.

Réumlich keinem der vorgenannten Ortsteile zugeordnet und somit nach territorialen Ge-
sichtspunkten unter dem ,,sonstigen Stadtgebiet* gefiihrt sind die verbleibenden baulich ge-
nutzten Standorte. Hierzu zidhlen im Westen die Siedlung Prilank-Dorf mit den umgebenden
Splittersiedlungen Prilank-Siedlung und -Kalkofen sowie Langhagen und Hohenlanke, im
Osten die Standorte des Landratsamtes und des Bundesgrenzschutzes nordlich bzw. siidlich
der B 198/Woldegker Chaussee.
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3.2. Historische Entwicklung

Die Neustrelitzer Kleinseenlandschaft wurde wéhrend und nach der letzten Eiszeit geformt,
die vor etwa 12000 Jahren zu Ende ging.

Die ersten Bewohner sind Rentierjdger gewesen.

Der nomadisierenden Lebensweise der Menschen in der Alt- und Mittelsteinzeit (nachgewie-
sene Wohnplitze am Trebbower See und zwischen Biirgersee und Zierker See) folgten in der
Steinzeit (3000 - 1600 v.d.Z.), bedingt durch die verdnderte Wirtschaftsweise mit Ackerbau
und Viehzucht, erste feste Wohnplitze.

Im Zuge der Volkerwanderung (4. - 6. Jhd.) zogen die germanischen Stamme ab.

Wenden besiedelten dann das Territorium. Thr Dorf Glienke lag am Biirgersee.

Im 13. Jahrhundert erfolgte die deutsche Besiedlung des Landes. 1349 wird das Dorf Glienke
urkundlich erwihnt, hat dann aber nicht mehr lange bestanden.

Die heutige Siedlungsstruktur entstand in ihren Grundziigen bereits im 12. - 14. Jahrhundert.
Die deutschen Siedler brachten neue Produktionsweisen, wie den eisernen Pflug und die Drei-
felderwirtschaft, mit. Sie rodeten bis dahin unzugéingliche Waldgebiete und entwésserten
sumpfiges Gelédnde.

Die heutige Wald-Feld-Verteilung geht im wesentlichen auf diesen Zeitraum zuriick.

Strelitz-Alt geht auf eine slawische Griindung zuriick. Bereits 1278 wird Strelitz erwédhnt und
bekommt 1349 das Stadtrecht verliehen. Im 16. und 17. Jahrhundert wurde die mittelalterliche
Burg zum Schloss ausgebaut.

Der von der iiblichen ovalen Form abweichende Stadtgrundriss von Strelitz-(Alt) ist das Er-
gebnis der Neueinteilung nach 1619 (Rechteck von etwa 200 x 400 m). Im 17. und 18. Jahr-
hundert erfolgte an den vorhandenen Landstraen eine Stadterweiterung (Wesenberger Stra-
e, Neubrandenburger Stral3e, Fiirstenberger Straf3e).

Von 1701 bis 1918 war Strelitz bzw. Neustrelitz die Residenzstadt der Herzoge von Mecklen-
burg-Strelitz. In der Nacht vom 24. zum 25. Oktober 1712 brannte das Residenzschloss in
Strelitz ab. Da die finanzielle Lage des Landes einen kostenaufwindigen Neubau an gleicher
Stelle nicht zulie3, wurde 1726 - 1731 das 1710 erbaute Jagdhaus Glienke zum herzoglichen
Residenzschloss ausgebaut. Da sich die Entfernung von rund 5 km zwischen Strelitz und dem
neuen Residenzschloss hinderlich auf die Staatsgeschifte und die Hofhaltung auswirkte, er-
lie3 der Herzog Adolf Friedrich III am 20. Mai 1733 einen Aufruf zur Griindung eines "Neu-
en Strelitz*.

Der Stadtaufbau oblag Julius Lowe, dem Baumeister, der auch den Umbau des Residenz-
schlosses geleitet hatte. Er verwendete fiir die Planung der Stadtanlage eine Idealvorstellung
aus dem Italien des 16. Jahrhunderts. Zum Zentrum der barocken Stadtgriindung wurde der
Markt gewdhlt.

Vom urspriinglich freien, quadratischen Marktplatz gehen acht Straen strahlenformig ab. Sie
sind nach Haupt- und Nebenhimmelsrichtungen ausgerichtet.

Die ersten Straflen, die bebaut wurden, waren die Zierker Strafle, die Seestraf3e und die
Schlossstra3e.

Die Einwohnerzahl von Neustrelitz stieg rasch. 1745 wohnten 168 Familien in der Stadt. 1816
waren es 4.315 Einwohner. 1839, gut 100 Jahre nach ihrer Griindung, hatte die Stadt 6.177
Einwohner. 1860 sind es 7.831, 1885 9.366 und 1905 11.658 Einwohner.

In der Mitte des 19. Jahrhunderts wurden die Landstraen ausgebaut und Neustrelitz entwi-
ckelt sich zu einem Verkehrsknotenpunkt, was positive Auswirkungen auf die Stadtentwick-
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lung hatte. Die alte Stadtanlage reichte nicht mehr aus und die Stadt musste erweitert werden
(Strelitzer Strale, Tiergartenstral3e, Semmelweisstrale).

Danach wurde der Bereich zwischen Strelitzer und Glambecker Straf3e bis zum Glambecker
See und zum Bahnhof bebaut. Parallel dazu wurde auch die Hohenzieritzer Straf3e bebaut.

Das Dorf Zierke wird 1364 erstmals erwéhnt. Die urspriingliche Ortsanlage ist die eines An-
gerdorfes mit der Kirche auf dem Anger. Nach dem groflen Brand von 1860, der fast das gan-
ze Dorf vernichtete, wurde es als Straendorf mit einer Halbkreisausbuchtung um die an alter
Stelle wieder errichtete Kirche neu aufgebaut.

Ende des 19. Jahrhunderts wurden die Ackerwirtschaften aus der Stadt heraus verlegt. So war
zum Beispiel der Ursprung von Wiesenthal eine ehemalige Schiferei, die 1857 wesentlich
erweitert wurde. 1861 entstand der Ausbau Rudow und 1865 das Gehoft Sophienhof. Weitere
heute noch bekannte Ausbauten waren ca. 1870 Steinwalde, 1892 Kiebitzbruch, 1896 Benzins
Ausbau und 1903 Tannenhof.

1931 wurde Strelitz-Alt in die Stadt Neustrelitz eingemeindet. Beide Stddte sind durch die
grofflichige Siedlungsentwicklung des Stadtteils Kiefernheide beginnend in den 30er Jahren
bis Ende der 80er Jahre sowie durch die Errichtung neuer Baugebiete (,,Kiihlhausberg® und
,»Woldegker Chaussee) in den 90er Jahren zusammengewachsen. Auch das Dorf Zierke wur-
de baulich eingebunden.

Am 30.01.92 wurden die vormals eigenstidndigen Dorfer Fiirstensee und Klein Trebbow (ein-
schlieBlich Ortsteile Grof3 Trebbow und Drewin) eingemeindet.
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3.3. Stand der stiddtebaulichen und wirtschaftlichen Entwicklung

Im Rahmen des umfangreichen Umstrukturierungsprozesses in der Zeit nach der Herstellung
der Einheit Deutschlands 1989/90 ergab sich ein fiir die stddtebauliche Entwicklung der Stadt
wesentlicher Nachfragedruck beziiglich der Bereitstellung von Wohn- und gewerblichen Bau-
flachen. Hintergrund hierfiir war zum einen die damalige Anzahl von ca. 2000 Wohnungssu-
chenden in der Stadt und zum anderen die enorme Zahl von Existenzgriindern, die entspre-
chende Antrige auf Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken an die Stadt stellten. Durch eine
offensive Forder- bzw. Steuerpolitik wurde dieser Bedarfsdruck, wie bereits unter Punkt 1
erwihnt, einerseits noch erhoht andererseits eroffneten die Fordermoglichkeiten der Stadt die
Chance, entsprechende neue Baufldchen dem offensichtlichen Bedarf angepasst bereitzustel-
len.

Vor diesem Hintergrund entstanden zunichst aufgrund der durch die Stadt als prioritér einge-
schitzten Sicherung der gewerblichen Entwicklung die Gewerbegebiete an der Wesenberger
Chaussee und der ,,Gewerbepark Ost®, die wenig spiter durch das Gebiet ,,Schwarzer Weg*
ergdnzt wurden. Neben der rdumlichen Lage einschlieBlich der erschlieBungsseitigen Situati-
on spielte bei der Standortwahl die aufgrund des Bestandes hier anzutreffende Priagung eine
wesentliche Rolle.

Diese Gewerbegebiete haben derzeit einen Auslastungsgrad von jeweils iiber 80 %. Dies fiihrt
zu der Situation, dass sie nunmehr nicht fiir jeden Nachfragefall iiber ein ohne Weiteres ge-
eignetes Grundstiick verfiigen. Allerdings ist auch festzustellen, dass in den letzten zwei Jah-
ren kaum Anfragen bzw. tatsichlich realisierte Neuansiedlungen oder Erweiterungen zu ver-
zeichnen waren.

Parallel zu dieser Entwicklung kam es auf vorhandenen Gewerbestandorten zu Umstrukturie-
rungen bzw. aufgrund verschiedener externer Einfliisse zu Betriebsaufgaben in deren Folge
zum Teil noch bis heute nicht wieder belegte Brachfldchen entstanden (im Wesentlichen Gro-
Ber Spiegelberg, ehemaliges Kiihlhaus, Teilflachen des Geldndes Autek, Teilflachen des ehe-
maligen LTA in Tannenhof, ehemalige EisengieBerei am Zierker See). Die zum Grofteil an-
zustrebende Wiederbelebung dieser Flichen mit gleichfalls gewerblichen Nutzungen (Aus-
nahme: Eisengieferei) wird durch den gegenwirtigen Strukturwandel der regionalen bzw.
ostdeutschen Wirtschaft beeinflusst bzw. erschwert. Dieser verursacht als Folge entstandener
Uberkapazititen vorrangig im Baugewerbe und des ihm angeschlossenen GroBhandels (z. B.
Heizung-/SanitargroBhandel) derzeit weitere Betriebsaufgaben. Die u. a. mit dieser Entwick-
lung neben dem Entstehen stidtebaulicher Missstdnde verbundenen Arbeitsplatzverluste, die
durch Neuansiedlungen nur teilweise kompensiert werden konnten, fithrten zum Ansteigen
der Arbeitslosenquote in der Stadt auf zur Zeit iiber 20 % (Durchschnittswert des Jahres 2001:
23,1 % It. Statistik des Landesarbeitsamtes Nord im Bereich der Dienststelle Neustrelitz) und
zu einem nicht unwesentlichen Abwandern qualifizierter Arbeitskréfte bzw. (junger) Arbeits-
platzsuchender. Letzteres wiederum wirkte sich auch auf die Entwicklung der Wohnungs-
nachfrage in der Stadt aus.

Diese war, bedingt durch Faktoren wie die eingangs erwihnte Anzahl von Wohnungssuchen-
den, den vom Bundesgrenzschutz als einen wesentlichen Aspekt der Standortsicherung ange-
meldeten Wohnungsbedarf (ca. 500 WE), dem im bundesdeutschen und erst recht im europii-
schen Vergleich geringen Anteil an Wohneigentum sowie die durch Steuererleichterungen
begiinstigten Investitionen im Wohnungsbau in der ersten Hilfte der 90er Jahre sehr hoch.
Die Stadt reagierte hierauf mit der Entwicklung neuer Baugebiete in Form der den Ortsteil
Zierke im Nordosten der Stadt ergénzenden ,,LLindenhohe®, der die im Siiden befindlichen
Eigenheimbebauungen erweiternden bzw. integrierenden ,,Siedlung Kalkhorst* (beides aus-
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schlieBlich Eigenheimstandorte) sowie des neuen Wohngebiets zwischen den Stadtteilen Kie-
fernheide und Strelitz-Alt ,,Woldegker Chaussee/Carl-Meier-Strafle®. Letzteres bewirkte

- neben der Bebauung des siidlichen Teils des Kiihlhausbergs vorrangig durch ein Sonderge-
biet mit groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben - eine stidtebauliche Anndherung des Stadtteils
Strelitz-Alt an die iibrigen Siedlungsflidchen der Stadt und somit ein weiteres Zusammen-
wachsen der historischen Ortsteile.

Allerdings ist die bauliche Entwicklung im Wohngebiet an der Woldegker Chaussee im Ge-
gensatz zu den beiden erstgenannten Gebieten noch nicht vollstindig abgeschlossen. Ursa-
chen hierfiir liegen neben der im Allgemeinen zu erwartenden langjihrigen Entwicklungszeit
derart groBBer Neubaugebiete vorrangig in der zwischenzeitlich vollig gesittigten Nachfrage
nach Geschosswohnungsbau, weshalb nunmehr eine ausschlieBliche Vermarktung verblei-
bender Flachen fiir den zwar ebenfalls zuriickgegangenen jedoch derzeit noch stetig vorhan-
denen Bedarf fiir Eigenheimbebauungen erfolgt.

Diese Entwicklung wiederum war u. a. neben den oben erwihnten Einfliissen der Arbeits-
marktsituation und des im folgenden Punkt erdrterten davon auch beeinflussten Bevolke-
rungsriickgangs in einem unerwartet schnellen Freizug der zahlreich im Stadtgebiet vorhan-
denen WGT-Liegenschaften begriindet. Somit standen ab Ende des Jahres 1993 (je nach tat-
sichlicher Frei- bzw. Ubergabe) z. T. in Siedlungsbereiche integrierte Standorte zur Verfii-
gung, die vorrangig im Rahmen einer Bestandssanierung fiir den iberwiegenden mehrge-
schossigen Wohnungsbau aktiviert wurden (G.-Hauptmann-/Beethovenstraf3e im Ortsteil Kie-
fernheide, Carlstrafle und Adolf-Friedrich-Strae im Stadtzentrum bzw. 6stlich davon, Dr.-
Schwentner-Straf3e im Nordosten der Stadt). Neben diesen zum heutigen Zeitpunkt wieder
komplett in das Siedlungsgefiige der Stadt eingegliederten Flachen sind bis auf einen Standort
in Fiirstensee und die zum GroBteil berdumten Flachen am Domjiich-See alle der insgesamt
17 Einzelliegenschaften der ehemaligen Roten Armee derart berdumt bzw. z. T. bereits entwi-
ckelt worden, dass sie die noch vor einigen Jahren hier anzutreffende Nutzung nicht mehr
erahnen lassen und noch weniger den bis dahin bestehenden stiddtebaulichen Missstand dar-
stellen.

Bauliche Entwicklungen erfuhren aufler den vorgenannten Standorten das ehemalige Sportla-
ger am westlichen Stadtrand durch den Neubau der Justizvollzugsanstalt (Jugendstrafvollzug),
das ehemalige Autodrom am Biirgersee durch die Integration in das Gewerbegebiet ,,Wesen-
berger Chaussee* sowie aktuell der Bereich der durch Wohnbestand zum Teil gepréigten Fla-
chen am Biirgersee-/Schliemannweg.

Neben dem bereits benannten erreichten Auslastungsgrad der Gewerbegebiete und der erfolg-
reichen Entwicklung neuer Wohnstandorte mit vorrangiger Eigenheimbebauung muss diese
Umgestaltung bzw. Umnutzung der Konversionsfldchen als nicht zu unterschétzender Erfolg
in der zuriickliegenden zehnjihrigen Phase der stidtebaulichen Entwicklung der Stadt gewer-
tet werden.

Nicht zuletzt trifft dies auch auf den erreichten Stand der Sanierung des historischen Stadt-
kerns sowie auBBerhalb des Zentrums befindlicher alter Gebidudesubstanzen und die in wesent-
lichen Teilen bereits abgeschlossene Wohnumfeldgestaltung des durch Plattenbauten geprig-
ten Teils des Ortsteils Kiefernheide zu.
Des Weiteren sind in diesem Zuge folgende infrastrukturellen Mainahmen zu nennen, die den
gegenwirtigen Stand der Stadtentwicklung prigen:
- Um-/Neubau der Kldranlage und Anschluss des GroBteils des Stadtgebiets an das zentrale
Entwésserungsnetz
Neugestaltung bedeutender Straen (z. B. Lessing,- Carl-Meier-, Penzliner-, Dr.-Schwent-
ner-Stralle, Biirgerseeweg)
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Neubau des Abschnitts der Ortsumgehung B 96 ab B 198 mit Anschluss der Kirschenallee
sowie der OU B 193 und damit erfolgte Herausnahme des Durchgangsverkehrs aus der
Innenstadt

Neubau wichtiger Radwege (z. B. entlang der Wilhelm-Stolte-Stralle, Strelitzer Chaussee,
der B 198, der K 16 Fiirstenseer Landstral3e)

Sanierung der Beruflichen Schule des Landkreises, der Gymnasien, der Haupt- und Real-
schule, der Integrierten Gesamtschule sowie Neubau der Grundschule Sandberg

Neubau der Strelitzhalle, der Badeanstalt am Glambecker See und Umbau des Parkstadi-
ons

Neugestaltung des Schlossplatzes, Sanierung der Schlosskirche
Rekonstruktion/Erweiterung des Stadthafens und Neugestaltung des Hafenumfeldes

Des Weiteren konnten das Theater und die Tanzkompanie als Kultureinrichtungen mit tiber-
regionaler Ausstrahlungskraft erhalten werden.

Auf dem Gebiet der Einzelhandelsentwicklung wurde mit der Errichtung des Husarenmarktes
mit integriertem SB-Warenhaus im Jahr 1999 eine wesentliche Versorgungsliicke in der mit-
telzentralen Ausstattung der Stadt geschlossen und ein Beitrag zur Vitalisierung der Innen-
stadt und insbesondere der umgestalteten Haupteinkaufsstraf3e, z. T. als FuBgingerzone fun-
gierenden Strelitzer Straf3e, geleistet.

Eine Verbesserung der Freizeitangebote in der Stadt wurde mit dem Umbau/Ausbau des ehe-
maligen Kiihlhauses an der Strelitzer Chaussee erreicht, das nunmehr als Hauptnutzungen ein
Viersaalkino sowie eine gro3e Diskothek beherbergt.

Dem gegeniiber konnten einzelne, bereits Anfang der 90er Jahre entstandene stidtebauliche
Missstinde bislang noch nicht beseitigt werden. Von gravierender Bedeutung ist hierbei der
Bereich der Uferzone des Zierker Sees entlang der Zierker Nebenstra3e, wenngleich hier nach
der Umgestaltung des Hafenbereichs nunmehr in einem absehbaren Zeitraum weitere situati-
onsverbessernde MaB3nahmen umgesetzt werden (u. a. Straenbau Zierker Nebenstral3e, Neu-
bebauung der ehemaligen Eisengieflerei). Aber auch der nordliche Teil des GroB3en Spiegel-
bergs im Stadtteil Strelitz-Alt tritt aufgrund seiner Lage sowohl an der Bahnstrecke Berlin-
Neustrelitz als auch der B 96 negativ in Erscheinung.

Gleiches trifft auf das leer stehende Kavaliershaus auf dem Schlossberg zu, welches bislang
dem neugestalteten Platz keinen wiirdigen Rahmen geben konnte. Auch das ehemalige Gas-
werk am Glambecker See konnte bisher nur teilweise in Form eines Parkplatzes einer sinnvol-
len Nachnutzung zugefiihrt werden.

Weitere denkmalgeschiitzte Gebdude der Stadt, die zwar vom duBleren Erscheinungsbild keine
hiermit vergleichbare negative Wirkung entfalten, deren Leerstand jedoch Ausdruck fiir eine
noch nicht erreichte vitalisierende Nutzungsvielfalt insbesondere des Umfeldes des Schloss-
parks westlich der Innenstadt ist, sind das Marienpalais, die nur zeitweise genutzte Orangerie,
die nur teilweise einer Wohnnutzung dienende ehemalige Hypothekenbank, die noch unge-
nutzten Speicher am Zierker See und der Marstall.

Dieser Leerstand geht einher mit einem seit 1990 eingetretenen Verlust wichtiger Funktionen
bzw. Einrichtungen der Stadt. Im Zusammenhang mit der hiervon beeinflussten Struktur-
schwiiche der Wirtschaft bewirkte dies wiederum die eingangs erwihnten negativen Auswir-
kungen auf die Arbeitsplatz- und somit Bevolkerungsentwicklung. Neben der bereits Anfang
der 90-er Jahre erfolgten SchlieBung der Ingenieurschule fiir Bauwesen sowie der Landesfi-
nanzschule fallen hierbei insbesondere der Abzug der Landespolizeischule, die Umstrukturie-
rung des Bundesgrenzschutzes und nicht zuletzt die mit dem Verkauf des Bahnbetriebswerkes
durch die DB AG eingetretene weitere erhebliche Arbeitsplatzreduzierung dieses Traditions-
betriebs ins Gewicht. Gerade mit derartigen Funktionsverlusten waren bzw. sind in der Regel
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weitere Konsequenzen durch den Verlust von Synergieeffekten fiir andere kleine Unterneh-
men des Handwerks- bzw. Dienstleistungsgewerbes mit weiteren negativen Folgen fiir den
Arbeitsmarkt verbunden.

Dieser ist dadurch geprigt, dass die gro3te Anzahl der Beschiftigten in der Stadt auf den Be-
reich Dienstleistungen/offentliche Einrichtungen (44 %) entfallen. Dahinter folgt das Hand-
werk mit 18 % der Beschiftigten sowie danach der Handel (12 %). 11 % der Beschiftigten
arbeiten im Bereich Landwirtschaft/ Gartenbau/Fischerei. Die iibrigen Beschiftigten entfallen
auf das Gast- und Beherbergungsgewerbe sowie auf das verarbeitende Gewerbe und den
Bergbau (Quelle: Arbeitsamt Neubrandenburg - Juli 2001).

Eine wichtige Rolle spielte insbesondere unter Qualifizierungs- aber auch sozialen Gesichts-
punkten bislang der so genannte zweite Arbeitsmarkt bzw. der Bereich der Arbeitsbeschaf-
fungs- und Strukturanpassungsmafnahmen. Allein in der auf diesem Sektor in der Stadt téti-
gen Innovativen Personal- und Strukturentwicklungs-GmbH (IPSE) arbeiteten im Jahr 2000
noch ca. 350 Einwohner von Neustrelitz (von ca. 8.200 Arbeitnehmern mit Wohnort in Neu-
strelitz). Allerdings ist diese Zahl zwischenzeitlich weiter zuriickgegangen. Sie lag im August
2002 bei ca. 200 Beschiftigten, was aber immer noch eine nicht unbedeutende Grof3enord-
nung ist.
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34. Bevoilkerungsentwicklung

Ende des Jahres 2002 verfiigte die Stadt Neustrelitz tiber eine Einwohnerzahl von ca. 23.000.
Im Vergleich zum Jahr 1991 ist dies ein Bevolkerungsverlust von ca. 3100 Einwohnern. Jihr-
lich betrug der Bevolkerungsverlust seitdem durchschnittlich ca. 1,1 %.

Ursachen hierfiir liegen zum einen in einem stetig negativen Bevolkerungssaldo, d. h. einer
tiberwiegenden Sterbezahl gegeniiber der Zahl der Lebendgeborenen (durchschnittlich ca.
100, wobei allerdings in den letzten Jahren seit 1996 wieder eine leicht steigende Zahl von
Geburten zu verzeichnen war). Dieses Negativsaldo ist kein allein auf die Stadt bzw. die Re-
gion bezogenes Phianomen, sondern spiegelt vielmehr den derzeit zu verzeichnenden bundes-
weiten Trend der Einwohnerentwicklung wider, wonach sich It. statistischem Bundesamt das
1950 noch vorhandene Verhiltnis des Uberwiegens junger gegeniiber élteren Menschen 2050
umgekehrt haben wird.

Angesichts der diesbeziiglich betroffenen Altersstruktur von wesentlicher Bedeutung sind die
bis auf die Jahre 1995/96, in denen sich positive Auswirkungen durch Verlagerungen von
Funktionen beim Bundesgrenzschutz ergaben, zu verzeichnenden negativen Wanderungssal-
den, also einem Uberwiegen der Fort- gegeniiber den Zuziigen. Diese Entwicklung als einer
Folge der unter vorgenanntem Punkt dargelegten unzureichenden Arbeitsplatzangebote ent-
spricht dem gegenwirtig im gesamten Land Mecklenburg-Vorpommern bzw. in weiten Teilen
Ostdeutschlands zu verzeichnenden Trend. Weil ca. drei Viertel dieses Negativsaldos die de-
mografisch aktivste Gruppe der bis 30-jdhrigen betrifft, werden diese Wanderungsverluste
auch starke Auswirkungen auf die gegenwértige und kiinftige Reproduktion der Bevolkerung
haben.

Allerdings ist auch festzustellen, dass seit 1992 ein nicht unerheblicher Anteil der Fortziige
auf den Landkreis Mecklenburg-Strelitz entfillt (jdhrlich durchschnittlich ca. 300 Einwohner,
zuletzt etwas abgeschwicht), dem in der Regel nicht ein arbeitsplatzbedingter Wohnortwech-
sel zu Grunde liegt. Sofern diese eher in der Nachfrage nach Wohnungen bzw. Wohnstandor-
ten begriindbare Zahl nur um die Hilfte reduziert werden konnte, wiirde damit ein anndhernd
ausgeglichener Wanderungssaldo erreicht werden (siehe hierzu auch Punkt 4.1.1.). Hierfiir zu
treffende MaBBnahmen bzw. eintretende Entwicklungen sind in der im Rahmen der unter Punkt
2.3. bereits angefithrten Wohnbedarfsanalyse bzw. der zum ISEK prognostizierten Einwoh-
nerentwicklung nicht beriicksichtigt, so dass hierin ein Ansatz liegt, die dort errechneten Zah-
len des Bevolkerungsverlustes zu minimieren.

Die Prognose im Rahmen der Wohnbedarfsanalyse von Dezember 2000 geht fiir das Jahr
2010 von einer voraussichtlichen Einwohnerzahl von ca. 21.750 und fiir das Jahr 2015 von
ca. 21.000 aus. Altersstrukturseitig wird dabei ein weiterer Riickgang des Anteils der bis 39-
jahrigen (von derzeit 46,9 % auf 39,7 % bzw. 39,6 %) und somit ein dementsprechender Zu-
wachs des Anteils der ab 40-jdhrigen erwartet. Nahere bzw. ergidnzende Angaben finden sich
in den in Anlage 1 beigefiigten Ausziigen aus diesem Gutachten.

In dieser Anlage ebenfalls enthalten sind die Aussagen des ISEK von Juli 2002 zur diesem
Material zugrundegelegten Bevolkerungsentwicklung. Dabei wird von einer gegeniiber vor-
genannter Prognose stérker riickldufigen Bevolkerungsentwicklung ausgegangen. Dies fiithrt
dazu, dass fiir das Jahr 2010 ca. 20.600 und das Jahr 2015 ca. 19.600

Einwohner prognostiziert werden.

Auch im Rahmen der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans wurde eine Schitzung
des Bevolkerungsstandes im Jahr 2010 vorgenommen. Dabei wurde eine Zahl von rund
21.800 Einwohnern prognostiziert. Eigene Ermittlungen, d. h. Prognosen des Stadtplanungs-
amtes, denen der Trend der Jahre 1998 — 2001 zu Grunde gelegt wurde, lassen ca. 21.500
Einwohner im Jahre 2010 und ca. 20.700 Einwohner im Jahr 2015 erwarten.
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Somit entspricht die im Rahmen der Erarbeitung des ISEK aufgestellte Prognose einem Nega-
tivszenario, was dann eintreten wiirde, wenn sich die jetzige Situation weiter verschlechtert
und zum anderen kein aktiver Einfluss auf die Verdnderung der dafiir ,,verantwortlichen*
Rahmenbedingungen genommen wird.

Wie oben jedoch ebenfalls ansatzweise verdeutlicht, ist gerade Letzteres bei detaillierter Un-
tersuchung der Ursachen dieses Trends zumindest teilweise moglich.

Die konsequente Umsetzung der Ziele der Stadtentwicklung bzw. des F-Plans spielt hierbei
eine wesentliche Rolle. Somit wird den Aussagen des F-Plans eine Bevolkerungsentwicklung
zu Grunde gelegt, die fiir das Jahr 2015 eine Einwohnerzahl von mehr als 20.000 Einwohnern,
mit dem Minimalziel des Erreichens der in der Wohnbedarfsanalyse von Dezember 2000
prognostizierten Zahl, annimmt.
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3.5. Leitbilder der Stadtentwicklung

Mit dem grundlegenden Ziel, iiber eine nachhaltige Stadtentwicklung die unter den vorange-
gangenen Punkten herausgestellten vorteilhaften Ausgangsbedingungen bzw. stidtebaulichen
Erfolge als dauerhaft positive Impulse zu nutzen sowie den ebenso erkannten bestehenden
Problemen und negativen Tendenzen zu begegnen, wurden im seit nunmehr vier Jahren statt-
findenden Stadtmarketingprozess Leitbilder fiir die zukiinftige Stadtentwicklung herausgear-
beitet.

Diese wurden im Zusammenhang mit dem Bekenntnis, diesbeziigliche Aktivititen in den Pro-
zess der Lokalen Agenda 21 zu iiberfithren, am 02.11.00 als mittelfristige Handlungsziele fiir
die Stadtentwicklung beschlossen.

Aus den daraus bzw. aus einer Stirken-/Schwichenanalyse definierten Zielvorstellungen las-
sen sich konkretisierte ,,Unter*- Ziele der stddtischen Entwicklung ableiten, an denen sich
wiederum die Darstellungen des F-Plans orientieren.

Um den Zielvorstellungen einer realistischen Umsetzung zu verhelfen, ist es notwendig, ihnen
in der weiteren Ausgestaltung dieses Prozesses maflnahmebezogene Entwicklungsziele zuzu-
ordnen und diese mit entsprechenden Prioritidten zu versehen. Sonstige stddtebauliche oder
hiervon nicht erfasste Aktivitdten miissen dariiber hinaus auf ihre Vereinbarkeit mit den Leit-
bildern bzw. Zielvorstellungen iiberpriift werden.

Im Einzelnen verfolgt die Stadt danach folgende Ziele der Stadtentwicklung:

a) Unter den Leitthesen ,,Barocker Stern‘/ ,, Neustrelitz ist eine Residenzstadt zum Wohlfiih-
len*:

- Profilierung des barocken Stadtgrundrisses als unverwechselbares Symbol fiir Neustre-
litz

- Unterstreichung des Residenzstadtcharakters durch Kulturveranstaltungen im Schloss-
garten sowie durch entsprechende Kultureinrichtungen einschlieBlich wechselnder Aus-
stellungen

- Veranstaltung von ein iiberregionales Besucherpublikum anziehenden Events wie Frei-
luftkonzerte, Festspiele, historische Mérkte und Festveranstaltungen

- Entwicklung/Nutzung der Innenhofe an den ,,Stern-Stralen* vorrangig als Treffpunkte
(mit Lokalen/Weinstuben)

- Schaffung von attraktivem und preiswertem Wohnraum in sanierten und modern ausge-
statteten Héusern

- Herstellung von Sichtbeziigen und Sichtbarmachung des Grundrisses des ehemaligen
Schlosses zur Profilierung von Neustrelitz als Residenzstadt

- Attraktive Einbindung des Zierker Sees in die barocke Stadtanlage

- Erhaltung und Pflege der architektonischen Vielfalt der Stadt, um sie zur lebenden
Stadtebau- und Architektenschule zu entwickeln.

b) Unter der Leitthese ,,Neustrelitz - Tor zur Seenplatte*:

- Nutzung der natiirlichen Gegebenheiten der zentralen Lage in der Nationalparkregion
und der vorhandenen Wasserwegeverbindungen zur Herausstellung der Stadt als Tor zur
Seenplatte in Form eines schnell erreichbaren Ziels fiir Berliner und (andere) Wochen-
endtouristen sowie zur Vermarktung als attraktiver Ausgangspunkt fiir Urlaubsreisen

- Weiterentwicklung der sich aus der Lage am Ufer des Zierker Sees ergebenden Poten-
ziale insbesondere in Form der Ansiedlung attraktiver Dienstleistungsbetriebe (u. a.
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Fischrducherei, zentraler Bootsverleih, Aulengastronomie, Eis-Cafes, Souvenierge-
schifte)

- Erhalt der durch saubere Seen, Wilder und reiner Luft geprigten Landschaft

- Entwicklung der Stadt als Ausgangsort fiir Wanderer, Reiter und Radfahrer

- Schaffung attraktiver Anlegestellen fiir Wasserwanderer im neu gestalteten Hafen

- Schaffung von Voraussetzungen zur Vermittlung von Landschaft und Landschaftsge-
schichte an naturtgeschichtlich und geologisch Interessierte.

¢) Unter der Leitthese ,,Neustrelitz - Kulturhauptstadt der Mecklenburgischen Seenplatte®:

- Nutzung der sich aus dem historischen bzw. romantischen Ambiente der barocken
Stadtanlage bzw. des Schlossgartens ergebenen Stirke fiir vielfiltige kulturelle Veran-
staltungen in Form von Konzerten, Operetten/Theaterauffithrungen bis hin zu Volks-
festen

- Entwicklung der Orangerie als hochwertiger Treffpunkt fiir Kulturliebhaber und Fein-
schmecker

- Erhalt und Ausbau des Theaters und der Vielfalt der kulturellen Vereine

- Profilierung der Stadt als Festspielstadt durch Operetteninszenierungen

- Etablierung eines internationalen Tanzfestivals

- Ausbau der Kachelofenfabrik zur Ost-West-Begegnungsstitte fiir Kiinstler, Filmemacher
und Jugendliche

- Unterstiitzung von Angeboten , die das Kultur- und Freizeitangebot erweitern

- Nutzung und systematischer Ausbau (durch Serviceangebote) der natiirlichen Gunst der
Landschaft zur Etablierung der Stadt als ansprechenden Standort fiir Sport- und Freizeit-
Aktivitéten.

d) Unter der Leitthese ,,Neustrelitz - Das Oberpfaffenhofen des Nordens*:

- Profilierung der Stadt als Wachstumspol und Standort fiir Technologieunternehmen aus
dem Bereich Fernerkundung, Telematik und verwandter Branchen bei Férderung von
Ansiedlungen und Existenzgriindungen in diesem Bereich

- Sicherung bzw. Schaffung zukunftsorientierter Aus- und Weiterbildungsmoglichkeiten
als Voraussetzung fiir ein hohes Potenzial an qualifizierten Arbeitskriften

- Unterstiitzung der Ansiedlung einer Fachhochschule sowie von privaten Fachschulen
und einer Fortbildungsakademie

- Schaffung von Anreizen fiir Gewerbeansiedlungen durch Bereitstellung preisgiinstiger
Gewerbe- und Wohnflidchen

- Stabilisierung des Einzelhandels durch interessante und spezialisierte Angebote

- Konzentration der innerstddtischen Gewerbeflidchen und Schaffung von Durchgingen
zwischen den Strahlenstraen des Stadtkerns

- Sicherung der Frequentierung der Innenstadt u. a. durch Cafés und Restaurants mit Au-
Benbewirtschaftung am Marktplatz und in den umliegenden Strallen

- Standortoptimierung und Angebotsausbau des Griinen Marktes und Ansiedlung zusitzli-
cher attraktiver Spezialmirkte

- Sicherung einer leichten Erreichbarkeit der Innenstadt und des Seeufers durch ein iiber-
sichtliches Leitsystem bei ausreichenden Parkmoglichkeiten und einfacher ver-
kehrsmindernder Verkehrsfiihrung.

Aus der Aufzidhlung dieser Zielvorstellungen wird deutlich, dass diese im einzelnen unter-
schiedliche Konkretisierungsgrade haben bei z. T. schon sehr stark ma3nahmeorientierten
Absichten. Zudem haben sie nur zum Teil einen unmittelbaren stiddtebaulichen Bezug. Den-
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noch ist aus ihnen hinreichend ablesbar, welche stddtebaulichen Rahmenbedingungen entwi-
ckelt bzw. Zielstellungen formuliert werden miissen, entweder um Voraussetzungen fiir ihre
Umsetzung zu schaffen oder um zu verhindern, dass kontrir laufende Malnahmen vorbereitet
werden.

Ein im erweiterten Stadtmarketingprozess entworfenes Leitbild ist die iiber ein entsprechen-
des Projekt begleitete ,,Soziale Nachhaltigkeit* in Neustrelitz.

Daraus ergibt sich ergiinzend zu dem vorgenannten das Leitbild:
e) ,,Neustrelitz — Die soziale Stadt*

Hiermit wiederum wird das Ziel verfolgt, iiber bzw. in den Bereichen Schule, Arbeit, Fa-
milie und Werte, fiir die entsprechende Arbeitsgruppen titig sind, das soziale Klima in der
Stadt positiv zu beeinflussen und somit jeglicher Gewalt den Néahrboden zu entziehen.
Auch an diesem Eckpunkt des Zieldreiecks nachhaltiger Entwicklung muss und wird sich
die Flichennutzungsplanung der Stadt orientieren, was die Ausfithrungen zu den konkre-
ten stiddtebaulichen Zielen im Zusammenhang mit den Darstellungen des F-Planes ver-
deutlichen werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK wurden die Ziele der Stadtentwicklung um ein stédte-

bauliches Leitbild mit folgenden Zielvorstellungen erginzt:

- Der barocke Stadtkern als kompakte Stadtmitte

- Raumliche und funktionale Verkniipfung des Stadtkerns mit den angrenzenden Quar-
tieren sowie mit den historischen Parkanlagen

- Stirkung des sich vom Stadtkern iiber den Ortsteil Kiefernheide bis nach Strelitz-Alt er-
streckenden Siedlungsbandes.

Im Weiteren wurde im ISEK ein ,,Leitbild Wohnen* unter dem Schwerpunkt ,,Wohnen in der

Stadt* entwickelt, welches folgende Ziele umfasst:

- Erhaltung und Schaffung attraktiver innerstiddtischer Wohnanlagen

- Sicherung eines sozial vertriglichen Wohnungsmarktes und einer sozial stabilen
Bewohnerstruktur

- Bereitstellung eines differenzierten und qualitdtsvollen Wohnungsangebots

-Dezentral und punktuell zu erfolgende Eingriffe in den Bestand.

Nicht zuletzt vor dem Hintergrund dieser Ergiinzungen und daraus folgender teilweiser Uber-
schneidungen wird gegenwirtig im Rahmen des Lokalen Agenda 21-Prozesses eine Fort-
schreibung und Systematisierung der Leitbilder der Stadtentwicklung vorgenommen.
Dennoch kénnen aus dem vorbeschriebenen Stand der Leitbildentwicklung hinreichende
Schlussfolgerungen fiir die im F-Plan zu verankernden Grundziige der Stadtentwicklung her-
ausgearbeitet werden. Dies spiegelt sich in den nun folgenden Ausfiihrungen zu seinen Dar-
stellungen bzw. Inhalten wieder.
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4. Ziele der stiadtebaulichen Entwicklung/Darstellungen des F-Plans
4.1. Siedlungswesen/Bauflichen
4.1.0. Allgemeines

Zur Verdeutlichung der beabsichtigten Siedlungsentwicklung er6ffnet die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) die Moglichkeit, diese in Form von Baufldchen oder Baugebieten im F-
Plan darzustellen. Bei Bauflichen werden Wohn-, gemischte und gewerbliche Bauflidchen
sowie Sonderbaufldchen unterschieden.

Sofern es erforderlich ist, konnen und sollen diese Bauflidchen bereits auf der F-Plan-Ebene
durch Baugebiete, in denen die zuldssige Nutzung im Sinne der BauNVO konkretisiert bzw.
eingegrenzt ist, niher untersetzt werden. Dabei kann anstelle der Wohnbauflachen eine Dar-
stellung von Kleinsiedlungsgebieten, reinen, allgemeinen und/oder besonderen Wohngebieten
erfolgen. Bei den gemischten Bauflichen werden Dorf-, Misch- und Kerngebiete, bei den
gewerblichen Bauflachen Gewerbe- und Industriegebiete unterschieden.

Den Bereich der Sonderbauflidchen konkretisierende Sondergebiete werden jeweils fiir Nut-
zungen gewdhlt, die von denen der vorgenannten Gebiete abweichen bzw. nicht deren Pri-
gung entsprechen.

Im F-Plan der Stadt Neustrelitz wird bis auf den Bereich der Wohnbaufldchen, fiir den eine
Untergliederung in Baugebiete fiir die diesbeziiglichen Zielstellungen des Plans entbehrlich
ist, von der Moglichkeit der Darstellung konkreterer Baugebiete Gebrauch gemacht. Die Hin-
tergriinde hierfiir ergeben sich aus den jeweiligen Erlduterungen zu den betreffenden Einzel-
punkten.

Dabei wird zu Gunsten einer besseren/verstindlicheren Verdeutlichung von Zusammenhén-
gen bzw. Hintergriinden fiir die getroffenen Ausweisungen zum Teil von der Systematik der
BauNVO in der Form abgewichen, dass nach den Erldauterungen zu den Wohnbauflidchen zu-
nichst auf die gewerblichen und erst danach auf die gemischten Bauflichen eingegangen
wird.

4.1.1. Wohnungsbau/Wohnbauflichen

Wesentliche Grundlagen fiir die kiinftige Steuerung der Entwicklung auf dem Gebiet des
Wohnungsbaus bzw. fiir entsprechende Aktivititen seitens der Stadt stellen die Ende des Jah-
res 2000 fertiggestellte Wohnungsbedarfsanalyse und Wohnfldchenprognose sowie die in der
ersten Phase des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ermittelten Ergebnisse dar, auf die
bereits unter den Punkten 2.3. und 3.4. eingegangen wurde. Dies betrifft zum einen die in erst
genannter Untersuchung erfolgte Wohnlagenbewertung sowie die z. T. daraus abgeleiteten
Empfehlungen fiir kiinftige Standortentwicklungen bzw. Vermarktungsstrategien. Zum ande-
ren bezieht sich dies auf die im ISEK dargestellte Wohnungsmarktsituation und —entwicklung
und die daraus abgeleiteten Konsequenzen fiir notwendige Stadtumbaumalinahmen.

Sowohl hieraus als auch aus Erhebungen bzw. Erfahrungen der Stadt kann geschlussfolgert
werden, dass der sich fiir die néchsten 10 bis 15 Jahre ergebende Bedarf an Geschosswoh-
nungsbau inklusive dem als expansiver Bereich erkannten Seniorenwohnungsbau ausschlief3-
lich durch die Sanierung bzw. Entwicklung im baurechtlich derzeit vorhandenen Rahmen
gedeckt werden kann. D. h., dass es weder erforderlich ist noch stiddtebaulich vertretbar wire,
diesbeziiglich fiir weitere Flichen ein Baurecht vorzubereiten oder gar zu schaffen. Dies er-
folgt insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass die Wohnfunktion der Innenstadt, welche
nach dem Stadtteil Kiefernheide der einwohnerzahlenseitig zweitgro3ter Wohnstandort ist
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und demnach folgerichtig als Wohnbaufldche (Einschrinkung: siehe Pkt. 4.1.3.) dargestellt
wurde, als wesentlicher Faktor bzw. Grundvoraussetzung fiir ihre angestrebte Vitalisierung
erhalten und gestérkt wird. Das erfordert jedoch auch, dass neben dem nach wie vor beste-
henden Schwerpunkt der Bereitstellung von Geschosswohnungen auch vorhandene Potenziale
fiir ergiinzende Eigenheimstandorte aktiviert werden miissen.

Letzterer Wohnform, die auch kiinftig eine stetige Nachfrage erwarten ldsst, sind ausschlie3-
lich die neu zu aktivierenden Bauflichen im gesamten Stadtgebiet vorbehalten. Vorrang sol-
len hierbei die im innerstadtischen Bereich bzw. dessen Randlagen befindlichen Standorte
haben.

Zur Vermeidung nach wie vor vorhandener Suburbanisationstendenzen, die durch die unter
Pkt. 3.4. benannte Abwanderung von Wohnbevolkerung in den Landkreis festzustellen sind,
ist es jedoch ebenso notwendig, einzelne Standorte in attraktiven peripheren jedoch an vor-
handene Siedlungsbereiche bzw. Infrastrukturen angegliederten Lagen, zu entwickeln. Diese
miissen und diirfen, um sie tatsdchlich nur auf spezielle Nachfrageprofile zu beziehen, wie

z. B. nach alternativem Bauen oder dem dorflichen Wohnen, lediglich ergiinzend, d. h. paral-
lel zu den vorrangig zu entwickelnden Standorten angeboten bzw. aktiviert werden. Nur so
wird erreicht, dass Nachfrager nach integrierten bzw. innenstadtnahen Wohnlagen nicht ledig-
lich aus der Zwangslage der nicht moglichen Bedienung dieses Bedarfs auf derartige Wohn-
lagen ausweichen. Diese Zielsetzung konnte beispielsweise beim derzeit neu entwickelten
Wohngebiet Schliemannweg nicht konsequent umgesetzt werden. Dieser Standort sollte ur-
spriinglich vorrangig fiir alternative Bauweisen vorgehalten werden. U. a. aufgrund des zeitli-
chen Verzugs eines von Privat geplanten und mit Baurecht versehenen innenstadtnahen
Wohnstandorts, dem Geldnde des ehemaligen Schiitzenhauses nahe dem Glambecker Sees,
mussten in diesem Gebiet mangels Alternativen auch dariiber hinausgehende Nachfragen be-
dient werden.

Unter Beriicksichtigung dieser Erfahrungen soll gemif3 den Empfehlungen der Wohnbedarfs-
analyse bzw. den Zielstellungen des ISEK neben der Umsetzung des bereits baurechtlich ge-
sicherten, hinsichtlich der dortigen Standorteigenschaften sehr attraktiven Wohngebiets nord-
lich des Glambecker Sees der Schwerpunkt der (Eigenheim-) Wohnstandortentwicklung auf
die Aktivierung kleinerer, individueller Standorte in Form von Abrundungen oder Ergénzun-
gen des Bestands gelegt werden. Durch B-Plédne zu aktivierende bzw. zu ordnende derartige
Gebiete in einer GroBenordnung von ca. 10 bis maximal 20 Eigenheimstandorten stellen vor-
rangig die innerstddtischen bzw. am Innenstadtrand befindlichen Lagen Sandberg (teilweise
derzeitiges B-Plan-Gebiet), Uferzone des Zierker Sees (Einzelstandorte - B-Plan mit vorzeiti-
gem Baurecht) sowie Topferberg dar. Ergdnzungspotenziale im ebenfalls mit einer Reihe po-
sitiver Standortfaktoren aufwartenden Ortsteil Kiefernheide bieten hauptsichlich die gegen-
wirtig noch mit Garagen bebaute Flache am Kurzen Weg und im Weiteren die noch innen-
stadtnihere Lage des in der Vergangenheit durch stidtische Amter genutzten Bereichs zwi-
schen den Bahnanlagen und der Kirschenallee (unter Vorbehalt einer im Detail noch zu prii-
fenden Vereinbarung mit Larmschutzbelangen). Ein bedingtes Potenzial bietet ebenfalls das
Geldnde der ehemaligen Medizinischen Fachschule an der Kirschenallee, das jedoch ebenso
wie der vorgenannte Standort im F-Plan aufgrund der Bestandspriagung als Mischgebiet (siehe
Pkt. 4.1.3.) dargestellt wurde.

Fiir den Stadtteil Strelitz-Alt sind die empfohlenen baulichen Ergédnzungen vorrangig auf den
Bereich Ostlich (in Verldngerung/Verbindung) der derzeitigen Stichstralen ,,Weg am Spiegel-
berg®, den baulich vorgeprigten Neuordnungsfliachen entlang der Bohlenstra3e zwischen
Neubrandenburger- und Bachstrae sowie von Teilen des Geldandes des ehemaligen JVA (im
F-Plan als MI dargestellt) und auf einen ebenfalls neu zu ordnenden bzw. zu verdichtenden
Bereich an der Daniel-Sanders-/Wesenberger Stralle zu beziehen. In eingeschriankter Form
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soll diesbeziiglich auch eine Teilfldche des (geografisch zentral gelegenen) Bereichs siidlich
des Kreuzungspunktes Wesenberger Chaussee/W .-Stolte-Stralle entwickelt werden (Darstel-
lung im F-Plan als MI).

Langfristige, vom F-Plan ebenfalls mit Wohnbaufldchen iiberplante Entwicklungsmoglichkei-
ten im nordlichen Stadtgebiet betreffen in geringem Umfang den Erweiterungsbereich des
Baugebiets ,,Lindenhohe* sowie siidlich der Dr.-Schwentner-Strale befindliche Flichen.
Ebenfalls unter dem in der Wohnbedarfsanalyse aufgefiihrten Aspekt des dosierten Umfangs
moglicher Erweiterungen sowie unter dem o. g. Gesichtspunkt der ausschlieBlichen Ergén-
zungsfunktion zu anderen Angeboten fiir spezielle Nachfrageprofile sind die im F-Plan aufge-
zeigten Moglichkeiten ostlich der Schlangenallee (Siedlung Kalkhorst) und im Bereich Lug-
berg (Fiirstensee) zu verstehen.

Zur Erreichung des Ziels der Abschwichung der Stadt-Umland-Wanderung ist es jedoch e-
benfalls notwendig, die aktivierten Flichen, sofern sie sich in stddtischem Eigentum befinden
bzw. gebracht werden zu einem in Abhingigkeit von der jeweiligen Lage moglichst giinstigen
Preis zu vermarkten. Aufgrund der Zuordnung bzw. Integration aller Standorte in vorhandene
Siedlungsfldachen sind hierfiir die Voraussetzungen zumindest beziiglich der Aufwendungen
fiir die infrastrukturelle ErschlieBung gegeben.

Uber die vorgenannten Potenziale hinaus sieht die Stadt keine weiteren Notwendigkeiten we-
sentlicher Bauflachenentwicklungen. Vielmehr wiirden weitere Flidchenaktivierungen nicht
mehr dem Grundsatz einer nachhaltigen, d. h den diesbeziiglichen Erfordernissen angepassten
Stadtentwicklung entsprechen.

Demzufolge mussten gegeniiber dem bisher wirksamen Teil-F-Plan, der wie unter Punkt 1
bereits erwéhnt, unter anderen Voraussetzungen einer erwarteten Angebots- bzw. Bedarfs-
entwicklung entstand, Reduzierungen von dargestellten Wohnbaufldchen erfolgen. Dies be-
trifft im Wesentlichen Flachen zwischen Tannenhof und Rudow, zwischen Karbe-Wagner-
und Hohenstrafle (siehe hierzu auch Punkt 4.8.1.), 6stlich der Wilhelm-Stolte-Strale, z. T.
oOstlich der Schlangenallee/nordlich des Kalkhorstwegs, siidlich von Vogelsang, nordlich der
Firstenseer LandstraB3e (Sportplatz) sowie die im bislang nur als Entwurf vorliegenden Teil-
F-Plan der Ortsteile Fiirstensee und Klein Trebbow dargestellten, iiber die Abrundung der
dorflichen Siedlungen hinausgehenden Erweiterungsflidchen.

Dariiber hinaus stellt der F-Plan einzelne Splittersiedlungen, die zwar im Bestand durchaus
erhaltenswiirdig sind, die jedoch iiber die Moglichkeiten des privilegierten bzw. begiinstigten
Bauens im AuBenbereich hinaus keine weitere bauliche Entwicklung/Verfestigung erfahren
sollen, nicht als Wohnbaufldchen dar. Sie werden entsprechend als ,,Flachen fiir die Landwirt-
schaft® bzw. ,,Wald* iiberplant und sind unter den Punkten 4.8.1. und 4.8.2. gesondert aufge-
fiihrt.

Demgegeniiber wurde die von einer AuBlenbereichssatzung erfasste Siedlung Drewin auf-
grund der dort vorrangigen und damit prigenden Nutzung als Wohnbaufliche im F-Plan auf-
genommen. Das heif3t, dass hier geringfiigige Ergédnzungen des Bestandes in Form von Lii-
ckenschlieBungen moglich sind. Auch der durch eine Abrundungs- bzw. — nach aktueller Be-
zeichnung — Entwicklungssatzung umgrenzte Bereich von Klein Trebbow wurde als Wohn-
baufldche dargestellt, was ebenfalls der dort vorrangig anzutreffenden Nutzungsart entspricht.
Gleiches trifft auf einen groen Teil von Fiirstensee zu (westlicher Teil als MD — siehe Punkt
4.1.3.).

Im Vergleich zum bisherigen Teil-F-Plan kam es dariiber hinaus im Bereich ,,Schliemann-
weg* zu einer dem dort zwischenzeitlich aufgestellten B-Plan angepassten vergroerten, weil
iber den Bestand hinausgehenden Wohnbaufldachendarstellung. Auch eine bislang noch nicht
als Wohnbaufldche gekennzeichneten Ausweisung des siidlichen Teils der Dr.-Schwentner-
Strale im Bereich des ehemaligen GUS-Objekts wird nun in den F-Plan {ibernommen. Der
damalige Verzicht auf eine Baufldchenausweisung sollte vorrangig fiir den hier bestehenden,
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allein aufgrund des vormaligen Bedarfs der Roten Armee errichteten Plattenbaubestandes die
Absicht verdeutlichen, diesen stiddtebaulich (einschlieBlich bedarfsseitig) nunmehr nicht ver-
tretbaren Bestand nicht in eine Neuentwicklung dieses Bereichs einzubeziehen. Die entgegen
dieser Empfehlung erfolgte Sanierung von 5 Wohnblocken mit insgesamt ca. 150 Wohnein-
heiten fiihrte letztendlich zu einer Verschérfung der derzeit festzustellenden Problematik des
Uberangebots an Geschosswohnungen, worunter nicht zuletzt auch die Dynamik der Sanie-
rung innerstiadtischer Wohngebéude leidet.

Die Tatsache, dass u. a. diese Bestandsaktivierung erst durch eine grof3ziigige Subventionie-
rung in Form von Fordermitteln ermoglicht bzw. angeregt wurde, macht das ebenfalls schon
erwihnte Problem verfehlter Wirkungen zu pauschaler und iibereilt, d. h. ohne vorherige
Grundlagenuntersuchungen, entwickelter finanzieller Anreize fiir bauliche Mainahmen deut-
lich, die auch auf dem gewerblichen Sektor die bekannten Negativauswirkungen haben. Im
Zusammenhang mit den eingetretenen Schrumpfungstendenzen fiihrt dies nunmehr dazu, dass
aktuell iiber das Forderprogramm des Bundes ,,Stadtumbau Ost* mittels Abbriichen bzw.
RiickbaumaBnahmen die Reduzierung dieser entstandenen Uberkapazitiiten sichergestellt
werden muss. Nach dem Stand des ISEK kommen derartige MaBBnahmen fiir Neustrelitz
punktuell im Wohngebiet Kiefernheide fiir den Bereich der vom Wohnumfeldprogramm er-
fassten Plattenbausiedlung, fiir einzelne — stiddtebaulich vertretbare — Grundstiicke im Stadt-
kern sowie im iibrigen Stadtgebiet (Strelitz-Alt, Rudow) ebenfalls vorrangig fiir einzelne Plat-
tenbauten in Frage.

An welchen konkreten Objekten zu welchem Zeitpunkt welche Mafinahmen, die z. B. eben-
falls den teilweisen Riickbau von Geschossen betreffen konnen, ergriffen werden, wird in den
nédchsten Phasen des ISEK in Form von Fortschreibungen bestehender (Stadtkern, Kiefernhei-
de) bzw. noch zu erarbeitender Stadtteilkonzepte (Strelitz-Alt, Rudow) ndher untersetzt bzw.
konkretisiert.

Bei der Prognose der Leerstandsentwicklung im Rahmen des ISEK wurde ebenfalls beriick-
sichtigt, dass mit einer Annidherung des Anteils an Wohneigentum insbesondere im Bereich
des Einfamilienhausbestandes an den bundesdeutschen Durchschnitt gerechnet werden muss,
erst recht, weil dieser noch weit unter dem europdischen Durchschnitt liegt. In Westdeutsch-
land lag diese Quote 1997 bei ca. 41 % (gegeniiber z. B. Spanien mit 78 %, GroB3britannien
mit 67 % oder Frankreich mit 54 % — u. a. auch, weil in diesen Lindern offensichtlich Wohn-
eigentum zu wesentlich geringeren Preisen erstellt wird -; Quelle: Wirtschaftswoche vom
17.07.97). In Neustrelitz liegt die Eigentums- bzw. Selbstnutzungsquote derzeit bei lediglich
ca. 23 %. Insofern ist auch kiinftig mit einer relativ konstant vorhandenen Nachfrage nach
Grundstiicken fiir Einfamilienhiuser zu rechnen.

Aus den bisherigen Erfahrungen und unter dem Gesichtspunkt der beabsichtigten Gegensteue-
rung zur Stadt-Umland-Wanderung geht die Stadt davon aus, dass jidhrlich (mindestens) 25
Grundstiicke - einschlieBlich der erwihnten Ergédnzungsangebote fiir spezielle Nachfragen -
vorgehalten bzw. aktiviert werden, wobei ein ausreichendes Angebot an preisgiinstigen
Grundstiicken gewdhrleistet sein muss. Angesichts der notwendigen Einflussnahme auf die
tatsidchliche Sicherstellung dieses Angebots muss dies zum iiberwiegenden Teil durch die
Stadt selbst erfolgen. Diesen Anforderungen wird der F-Plan mit den in ihm aufgezeigten o. g.
Potenzialen gerecht.

Neben den in diesem Zusammenhang dargestellten Entwicklungsflachen sowie den bereits
oben genannten iiberplanten Bestandsbereichen basieren die iibrigen Wohnbauflichenauswei-
sungen auf bereits erfolgte B-Plan-Festsetzungen entsprechender Baugebiete sowie im {ibri-
gen auf der jeweils prigenden Bestandssituation. Der darauf bezogenen Darstellung liegt das
grundsitzliche Ziel der stddtebaulichen Entwicklung zu Grunde, die grofleren zusammenhén-
genden Wohnbaustandorte in den einzelnen Stadtteilen zu erhalten bzw. zu sichern. Sofern
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hierbei ebenfalls vorhandene gewerbliche Nutzungen, die iiber einen bestimmten Storgrad
hinausgehen (mehr als ,,das Wohnen nicht storend*‘) vorhanden und méglichst erhalten wer-
den sollen bzw. nicht zwangsldufig aus-/umgelagert werden sollen, werden Teilbereiche die-
ser Wohnstandorte als Mischgebiete dargestellt (siehe Pkt. 4.1.3.).

In der weiteren stiddtebaulichen Planung werden, sofern es notwendig ist, den konkreten Zie-
len des jeweiligen Standorts angemessene Baugebietsausweisungen erfolgen. Diese werden
sich in der Regel im Rahmen der Festsetzung allgemeiner oder besonderer Wohngebiete be-
wegen.

Letzt genannter Gebietstyp kommt insbesondere fiir einen Grofteil des Stadtzentrums in Fra-
ge, fiir den auf der einen Seite die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt, auf der anderen
Seite aber auch die bereits vorhandenen innenstadtbelebenden Funktionen gesichert und er-
ginzt werden sollen. Dementsprechend wurden bereits im Rahmenplan fiir den ,,Historischen
Stadtkern® diesbeziigliche Ausweisungen vorgenommen.

Allein aufgrund der Ubersichtlichkeit der Planzeichnung aber auch wegen der hinreichenden
Verdeutlichung der Ziele der Stadtentwicklung mittels der gewéhlten Wohnbaufldchendarstel-
lung ergéinzt durch die vorangegangenen Erlduterungen wird auf die Darstellung einzelner
Wohngebietsarten im F-Plan verzichtet.

4.1.2. Gewerbliche Siedlungsentwicklung/Gewerbe- und Industriegebiete

Ebenso wie im Bereich des Wohnungsbaus erfolgen auch auf dem Gebiet der gewerblichen
Siedlungsentwicklung keine im Vergleich zum Teil-F-Plan wesentlich erweiterten Flichen-
ausweisungen fiir gewerbliche Baufldchen. Vielmehr wurden auch auf diesem Sektor teilwei-
se Reduzierungen vorgenommen.

Diese betreffen die im Teil-F-Plan noch vorgesehenen Erweiterungsfliachen der Gewerbege-
biete ,,Wesenberger Chaussee‘ sowie ,,Schwarzer Weg* bei denen nunmehr nicht iiber die
Grenzen des bestehenden B-Plan-Gebiets hinausgegangen wird. Im Bereich ,,Schwarzer
Weg* gilt dies mit der Einschrinkung, dass zur Ermoglichung der Umsetzung gegenwirtiger
Planungen der Stadtwerke beziiglich der Errichtung eines Biomassekraftwerks eine dement-
sprechender Erweiterungsfliche vorgesehen wurde. Diese liegt ostlich des Standorts des
schon vorhandenen GuD-Kraftwerks und entspricht etwa dessen jetziger Grundstiicksflidche.
Grundsitzlich wird jedoch auch bei Umsetzung dieses Vorhabens noch sichergestellt, dass der
vorhandene Wald in seiner Funktion als Erholungsbereich des Wohngebiets Kiefernheide
erhalten bleibt.

Griinde fiir den Verzicht auf die ohnehin z. T. als problematisch zu wertenden - weil auf bis-
lang unbebaute Bereiche bezogenen - Flichenerweiterungen des Teil-F-Plans liegen in den
bereits eingangs erwédhnten noch nicht ausgeschdpften Potenzialen der neu erschlossenen
Gewerbegebiete sowie in brachgefallenen ehemaligen Gewerbestandorten. Au3erdem bietet
die zwischenzeitlich vom Bund berdumte Fliche des ehemaligen Kasernengelidndes an der
Penzliner StraB8e relativ kurzfristig aktivierbare Potenziale.

Neben der nach wie vor erfolgenden aktiven Vermarktung der stddtischen Fldchen in den be-
stehenden, in den letzten 10 Jahren entwickelten bzw. neu erschlossenen Gewerbegebieten
und der an Bedeutung gewonnenen Bestandspflege ansdssiger Unternehmen liegt der
Schwerpunkt der kiinftigen gewerblichen Siedlungsentwicklung auf der Reaktivierung von
brachgefallenen, auch kiinftig fiir gewerbliche Nutzungen geeigneten Flichen.

Hierbei wiederum genief3t der nordliche Teil des Gebiets ,,GroBer Spiegelberg* Prioritit, zu-
mal er einen derzeit nicht zu akzeptierenden stidtebaulichen Missstand darstellt. Ein weiteres
Hauptaugenmerk liegt auf dem Standort siidostlich der Kreuzung Woldegker Chaussee/ Wil-
helm-Stolte-Stral3e, dessen Flichen derzeit zu einem nicht unerheblichen Teil ungenutzt sind
und nur iiber eine Neuordnung/NeuerschlieBung einer sinnvollen Wiedernutzung zugefiihrt
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werden konnen. Beide Bereiche sind im F-Plan aufgrund der integrierten Stadtlage und der
daraus folgenden Nihe zu Wohnsiedlungen als Gewerbegebiete dargestellt.

Angesichts der Auswirkungen von ebenfalls den gewerblichen Bauflichen zuzuordnenden
Industriegebieten wurde auf die Darstellung von Baugebieten in Form einer Trennung von
Gewerbe- und Industriegebieten (anstelle der allgemeineren — gewerblichen — Baufldchen)
zuriickgegriffen. Bei den somit ausgewiesenen Industriegebieten, die die Moglichkeit der An-
siedlung von Betrieben mit einem hohen Storgrad bieten, handelt es sich um die bereits von
B-Plédnen erfassten bzw. vom Bestand geprégten Flidchen in den Gebieten ,,Wesenberger
Chaussee* und ,,Gewerbepark Ost* bzw. um den Bereich des Kerns des Bahnbetriebswerks.
Eine weitere als Industriegebiet dargestellte Flidche betrifft das Grundstiick des im Ortsteil
Zierke/Rudow anséssigen Recyclingwerks.

Sowohl fiir diesen Betrieb als auch fiir das Bahnbetriebswerk soll mit dieser Darstellung des
F-Plans die grundsitzlich von der Stadt beabsichtigte Bestandssicherung dokumentiert wer-
den. Zum einen aufgrund der naturrdumlichen Lage (beziiglich des Recyclingbetriebs) und
zum anderen wegen der ErschlieBungssituation (VerkehrserschlieBung des Bahnbetriebswerks
derzeit nur durch Querung eines Wohngebiets) ist jedoch nicht vorgesehen, diese Nutzungsart
durch einen B-Plan zu manifestieren, da dies die Moglichkeit der uneingeschriankten Umnut-
zung fiir industriegebietstypische Vorhaben ermdglichen wiirde. Dies wire aus den benannten
Griinden stiddtebaulich nicht vertretbar, was allerdings fiir den Standort des Bahnbetriebs-
werks unter der Einschrinkung gilt, dass hier keine alternative ErschlieBung gefunden wird
bzw. realisierbar ist.

Fiir dariiber hinausgehende Fldchen fiir Industriegebiete sieht die Stadt im Rahmen des Pla-
nungshorizonts des F-Plans keinen Bedarf. Dies leitet sich zum einen aus den unter Punkt 3.5.
benannten Leitbildern der Stadtentwicklung ab, die die Ansiedlung von Groflemittenten mit
den touristischen Entwicklungsabsichten kaum in Einklang bringen lassen und wonach die
Stadt sich vorrangig auf die Ansiedlung von innovativen Unternehmen vorrangig der Techno-
logiebranche, also eher ,,gewerbegebietstypischer* Betriebe, konzentrieren wird. Zum anderen
ist aufgrund der naturrdumlichen und sonstigen Rahmenbedingungen iiber die noch vorhan-
denen Flichenpotenziale hinaus eine Ansiedlung derartiger GroBunternehmen nicht realis-
tisch. Dariiber hinaus kann jedoch auch davon ausgegangen werden, dass die eventuell hierfiir
in Frage kommenden Unternehmen aufgrund des aktuellen Standes der Technik keine erheb-
lichen Beléstigungen hervorbringen und deshalb eventuell auch in Gewerbegebieten integ-
rierbar wiren.

Sollte sich entgegen dieser Einschitzung dennoch eine von der Stadt gewollte Investition er-
geben, bietet die bislang noch nicht als Baufliche iiberplante, nordlich des Industriegebiets
»Wesenberger Chaussee* gelegene Flidche des ehemaligen Technikstiitzpunkts der GUS-
Truppen hierfiir hinreichende Potenziale.

Diese sind schlussfolgernd aus o. g. Ausfithrungen auch auf den fiir die gewerbliche Sied-
lungsentwicklung der Stadt bedeutsamen Sektor der Gewerbegebiete in ausreichendem Um-
fang vorhanden.

Im einzelnen erfolgte diese Darstellung fiir die in rechtskriftigen B-Pldanen entsprechend fest-
gesetzten Flachen beidseitig der Wesenberger Chaussee und am Heizkraftwerk (Schwarzer
Weg) sowie auf dem Kiihlhausberg inklusive den siidlich daran anschlieenden Flidchen, dem
groBBen Spiegelberg und siidostlich des Knotens Woldegker Chaussee/W.-Stolte-Straf3e.
Aufgrund des Bestands mit zum Teil bestehenden Erweiterungspotenzialen wurden die Fla-
chen westlich des unbeplanten Teils des Schwarzen Wegs (nordlich des B-Plan-Gebiets),
nordlich und westlich des Radelandwegs, Teilflichen des Bahnbetriebswerks, der Gewerbe-
standort Tannenhof, der Standort des Holzunternehmens und die ihm gegeniiberliegende Fla-
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che an der Penzliner Strale sowie der Bereich einer Tankstelle und eines Autohauses an der
Hohenzieritzer Strale (auch B-Plan-Gebiet) als Gewerbegebiete dargestellt.

Dies erfolgte ebenso fiir das bereits erwihnte, unbebaute und ebenfalls noch nicht mit einem
Baurecht versehene Gebiet des ehemaligen Kasernengeldndes Ostlich der Penzliner Stralle/
nordlich der Dr.-Schwentner-Strale. Diese Ausweisung eines wesentlichen Teils des bis 1993
von den GUS-Truppen genutzten Gelidndes ist insbesondere aufgrund seiner sehr verkehrs-
giinstigen Lage in unmittelbarer Nidhe zur B 193 (Ortsumgehung) gerechtfertigt.

Hierbei ist jedoch davon auszugehen, dass der dortige Bereich entlang der Dr.-Schwentner-
StraBe ebenso wie eine ,,Pufferzone zum geplanten Krankenhausstandort (SO-K — siehe Pkt.
4.1.6.) in einem B-Plan beziiglich moglicher Lirmemissionen jeweils als eingeschrinktes
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Auf eine derartige Einschrankung wurde bereits mehrmals
in B-Pldnen der Stadt dann zuriickgegriffen, wenn Gewerbegebiete und Wohngebiete rdum-
lich nah beieinander liegen. Dies und die damit erfolgende Staffelung von Gewerbegebieten
hinsichtlich des Storgrades der angesiedelten Vorhaben hat sich gegeniiber einer oftmals nur
als ,,Alibifunktion* vorgenommenen Festsetzung von Mischgebieten zwischen derartigen
Gebieten — die dann oft doch nur durch eine dieser beiden Nutzungen geprigt sind — bewéhrt.
In diesem Sinne soll ebenfalls eine eventuelle Baurechtschaffung fiir eine neu hinzukommen-
de Fliche im Kreuzungsbereich der Woldegker Chaussee mit der Lessingstra3e/Ortsum-
gehung der B 96 erfolgen. Nordwestlich dieses Knotenpunktes, siidostlich des Wohngebiets
,Kuschelberg* wurde eine Gewerbegebietsausweisung auf der Grundlage einer Anregung
einer gro3en Fast-Foot-Kette, die hier ein entsprechendes Restaurant errichten will, vorge-
nommen. Eine Aktivierung dieser Flidche soll somit nur vor diesem Hintergrund iiber einen
vorhabenbezogenen B-Plan erfolgen. Nach den aktuellen Investitionsabsichten des infrage
kommenden Unternehmens ist hiermit kurzfristig allerdings nicht zu rechnen.

Die mit den vorgenannten Gebietsdarstellungen verdeutlichten Potenziale, die sich wie bereits
erwihnt aus Einzelgrundstiicken in Gewerbegebieten, Brachflachen, mehr oder weniger gro-
Ben Erweiterungsabsichten/-moglichkeiten fiir bestehende Standorte sowie aus im Wesentli-
chen einem noch nicht baurechtlich aktivierten Gebiet zusammensetzen, sind aus Sicht einer
nachhaltigen Stadtentwicklung nicht nur angemessen sondern insbesondere angesichts der
derzeitigen Arbeitsplatzsituation der Stadt auch erforderlich. Dies ergibt sich allein daraus,
dass neue Unternehmensansiedlungen in der Regel speziell auf dem produzierenden Sektor
einen hohen Fldachenbedarf bei einer vergleichsweise geringen Arbeitsplatzanzahl aufweisen,
was eine relativ umfangreiche Flichenvorhaltung erfordert. Zudem ist insbesondere aufgrund
der unterschiedlichen Eigentumsverhiltnisse auf den hierfiir in Frage kommenden Fldchen
(nur die verbliebenen Einzelgrundstiicke in den ,,neuen* Gewerbegebieten sind stddtisch) ge-
rade eine eventuell notwendige schnellstmogliche Bereitstellung eines Gewerbegrundstiicks
nur dann sicherzustellen, wenn Alternativstandorte zur Verfiigung stehen. Aus diesbeziigli-
chen Erfahrungen muss geschlussfolgert werden, dass eine flexible und schnelle Reaktion auf
derartige Nachfragen oftmals nur dann erfolgen kann, wenn die Stadt selbst iiber ausreichende
Angebote verfiigt.

Insbesondere unter diesem Gesichtspunkt aber auch aufgrund der konkreten Situation, die
eine Reaktivierung iiber private Initiativen kaum erwarten lisst, wird die Stadt versuchen, die
Entwicklung des Standorts GroBer Spiegelberg in eigener Regie vorzunehmen. Grundsétzli-
che Voraussetzung hierfiir ist neben einem entsprechend vertretbaren Ankaufspreis jedoch die
Gewihrung von Fordermitteln zumindest fiir die Freimachung des Grundstiicks.

Eine wesentliche Bedeutung fiir die gewerbliche Entwicklung der Stadt haben neben den in
Gewerbegebieten ansidssigen und im Bestand zu pflegenden Betriebe auch eine Reihe von
gewerblichen Unternehmen auflerhalb derartiger Gebiete, d. h in Bereichen, in denen in ihrer
Nachbarschaft auch Wohnfunktionen anzutreffen sind. Demzufolge werden die betreffenden
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Standorte als gemischte Bauflidchen ausgewiesen, wozu im folgenden Punkt Ausfithrungen
erfolgen.

Nicht zuletzt vor dem Hintergrund der gegenwirtigen schwierigen wirtschaftlichen Lage
misst die Stadt ebenfalls den vereinzelt im Aufenbereich gelegenen Betrieben eine nicht nur
unerhebliche Bedeutung bei. Dennoch werden die betreffenden Standorte bzw. Splittersied-
lungen (nordwestlich von Zierke, norddstlich von Klein Trebbow, Ortslagen Rudow und Grof3
Trebbow, Useriner Stra3e/Kreuzung Hafenbahn) ebenso wie die bereits unter Punkt 4.1.1.
erwihnten Wohnstandorte als "Fldchen fiir die Landwirtschaft* tiberplant (siehe auch hierzu
Punkt 4.8.1. und 4.8.2). Damit soll auch hier dokumentiert werden, dass eine dauerhafte Ver-
festigung dieser Splittersiedlungen in der Art, dass sich hier Baugebiete mit einer entspre-
chenden Nutzungsbreite entwickeln und letztendlich iiber Bebauungspline festgesetzt werden,
stadtebaulich nicht vertretbar ist. Das bedeutet nicht, dass die Existenz der dortigen Gewerbe-
betriebe seitens der Stadt in Frage gestellt wird, wenngleich damit das Interesse an einer Um-
siedlung in entsprechend stiadtebaulich integrierte Gewerbegebiete durchaus verdeutlicht wird.
Dass dies nur in wenigen Fillen tatsdchlich auch realisierbar ist, ist der Stadt bewusst.
Grundsitzlich bietet neben dem generellen Bestandsschutz auch das BauGB (§ 35 Abs. 4)
eine hinreichende Existenzsicherung fiir diese Unternehmen, da hier ebenfalls Erweiterungs-
moglichkeiten in gewissem Umfang rechtlich verankert sind.

Demgegeniiber wiirde die Baugebietsausweisung mit der letzten Konsequenz einer B-Plan-
Verankerung bedeuten, dass auch nach Aufgabe des bisherigen Gewerbes eine weitere bauli-
che Nutzung auf diesen Standorten erfolgen kann und soll. Dies wiirde u. a. angesichts der
vorhandenen Potenziale in integrierten Gewerbegebieten nicht mit den grundsitzlichen Zielen
der Stadtentwicklung und im iibrigen auch nicht mit den landesplanerischen Zielen in Ein-
klang stehen.

Demnach wird dieser Bestand durch die Stadt akzeptiert, was somit ebenfalls grundsitzlich
fiir die benannten Erweiterungsabsichten gilt.

4.1.3. Gemischte Bauflichen

Wie die gewerblichen werden im F-Plan auch die fiir Mischnutzungen vorgesehenen bzw.
durch solche gepridgten Baufldchen gemal3 § 1 (2) BauNVO in Form von Baugebieten konkre-
tisiert dargestellt. Insbesondere weil sich auch die aus gemischten Bauflichen entwickelbaren
Baugebiete beziiglich ihrer stiddtebaulichen Situation bzw. Auswirkungen relativ stark unter-
scheiden, wiirde eine allgemeine Bauflichenausweisung nicht dem Ziel und der Méglichkeit
des F-Plans einer weitestgehend detaillierten Darlegung der Ziele der stddtebaulichen Ent-
wicklung entsprechen. Im {ibrigen wiren ohne diese Konkretisierung ggf. falsche Schlussfol-
gerungen bzw. Erwartungshaltungen nicht auszuschlieB3en.

Somit werden im F-Plan diesbeziiglich zwei Dorfgebiete, ein Kerngebiet sowie verschiedene
Mischgebiete dargestellt.

Die Darstellung eines Dorfgebiets, welches It. BauNVO u. a. durch ,,Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe* geprégt sein muss, erfolgte fiir die dieser Charakteristik
bzw. diesem Entwicklungsziel entsprechenden Ortslage Wiesenthal sowie fiir den westlichen
Teil des Ortsteils Fiirstensee. Im Ubrigen — insbesondere bezogen auf den dieser Priigung
nicht entsprechenden Ortsteil Klein Trebbow — hat der siedlungsgeschichtlich begriindete
Begriff des Dorfes keine Auswirkungen auf die planungsrechtliche ,,Einstufung* eines bebau-
ten Bereichs als Dorfgebiet.

Das einzige im F-Plan dargestellte Kerngebiet betrifft den Bereich des entsprechend iiber ei-
nen B-Plan entwickelten Standorts des Einkaufszentrums ,,Husarenmarkt*. Mit ihm wurde
dem Grundanliegen derartiger Gebiete entsprochen, die in ihnen mogliche Funktionsvielfalt
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zur Sicherstellung eines umfassenden Angebots in Stadtkernen bzw. Stadtteilzentren zu nut-
zen. Insofern soll mit diesem Gebiet ein Beitrag zur Belebung und in diesem Sinne der Urba-
nitidt der Neustrelitzer Innenstadt geleistet werden.

Aufgrund der Lage und Bedeutung des Stadtzentrums im Verhiltnis zu den iibrigen Sied-
lungsbereichen, ist eine Ausweisung weiterer Kerngebiete auB3erhalb des innerstidtischen
Bereichs weder angebracht noch stiddtebaulich vertretbar. Innerhalb des Stadtkerns selbst
kommt aufgrund der in den iibrigen Bereichen vorhandenen starken Prigung durch die Wohn-
funktion, die wie bereits unter Pkt. 4.1.1. ausgefiihrt als ein wesentlicher Urbanitétsfaktor in
einer (Klein-) Stadt wie Neustrelitz hier in ihrer Bedeutung erhalten und ausgebaut werden
soll, ein weiteres Kerngebiet ebenfalls nicht in Frage. Vielmehr bieten die hier bereits im
Rahmenplan zur Sanierungssatzung konkretisierten Absichten der Entwicklung besonderer
Wohngebiete hinreichende Moglichkeiten einer der Stadt Neustrelitz angemessenen Funkti-
onsmischung der Innenstadt.

Die somit die iibrigen gemischten Bauflichen repréisentierenden Mischgebiete betreffen zum
tiberwiegenden Teil Bereiche, die bereits iiber B-Pline (einschlieBlich derzeitiger B-Plan-
Entwiirfe) als solche festgesetzt werden bzw. die bislang durch eine Mischung aus Wohnen
und gewerblicher Nutzung geprigt sind, ohne dass bisher eine Uberplanung mittels B-Plinen
erfolgt ist.

Ausdriickliches Ziel der Stadt ist es, die in diesen Gebieten vorhandenen und zum Grofteil fiir
die stddtische und regionale Wirtschaftsstruktur bedeutsamen Gewerbebetriebe in ihrem Be-
stand auch dann zu sichern, wenn sie im Einzelfall die It. BauNVO in derartigen Gebieten
anzustrebende ,,nicht wesentliche Storung* von Wohnnutzungen zeitweise nicht gewéhrleis-
ten konnen bzw. hinsichtlich der Art des Gewerbes nicht mehr der allgemein iiblichen Klassi-
fizierung einer Mischgebietstypik entsprechen. Grundsitzlich ist in diesen Féllen jedoch da-
von auszugehen, dass durch diese Betriebe alle Moglichkeiten des aktiven Schallschutzes
ausgeschopft werden. Insbesondere sind klassische Eingruppierungen, die die Mischgebiets-
vertriglichkeit allein aus der Art des Gewerbes schlussfolgern, oftmals {iberholt, weil dies
neben einfachen baulichen Vorkehrungen derzeit bereits durch den aktuellen Stand der Tech-
nik gewdhrleistet ist.

Sofern es durch notwendige Betriebserweiterungen zu zusitzlichen Beeintrachtigungen
kommt, die iiber die Schwelle der ,,nicht wesentlichen Stérung* von Wohnnutzungen treten,
muss im Einzelfall gepriift werden, ob eine Umsiedlung in ein Gewerbegebiet mit allen dafiir
zur Verfligung stehenden Fordermoglichkeiten sinnvoll ist. Angesichts der fiir diesen Fall
insbesondere in der derzeitigen wirtschaftlichen Situation allerdings oft erreichten Grenze des
betriebswirtschaftlich noch Tragbaren sollten im Abwigungsfall in der Regel die Belange der
Sicherung des Betriebs und damit seiner Arbeitsplédtze vorrangig bewertet werden.

Dass die gegenwirtige Situation der Nachbarschaft von Gewerbebetrieben und Wohnbebau-
ung in den meisten Fillen stddtebaulich vertretbar ist, ergibt sich aus den Ergebnissen der
Schallimmissionsplanung fiir die Stadt Neustrelitz, die aus der Situation der dargestellten
Mischgebiete in der Regel keine wesentlichen Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzun-
gen ermittelte. Weitere Ausfithrungen hierzu finden sich unter Punkt 4.9.2.

Im Einzelnen betreffen die im F-Plan ausgewiesenen Mischgebiete folgende Bereiche bzw.
Teilfldchen :

westlich des Ortsteils Zierke (Bestandssituation, B-Plan im Entwurf),

an der Penzliner Stralle sowie im Bereich der bebauten Uferzone 6stlich des Zierker Sees
(z. T. Bestandssituation, B-Plidne im Entwurf),

siidlich der Tankstelle/des Autohauses an der Hohenzieritzer Stralle (B-Plan-Entwurf),
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Ostlich der Useriner Straf3e, siidlich der Bebauung Friedrich-Ludwig-Jahnstrale (Be-
standssituation — Gértnereien),

ehemaliges Gaswerk siidlich des Glambecker Sees (z. T. Bestand, B-Plan in Aufstellung,
siehe auch Punkt 4.1.5.)),

zwischen Kirschenallee und Bahngleisen (z. T. Bestand, B-Plan in Aufstellung),
westlich der Strelitzer Chaussee/Bereich Radelandweg (Bestandssituation, z.T. B-Plan-
Gebiet),

stidwestlicher Bereich des Wohngebiets Fasanerie, ostlich der Strelitzer Chaussee (Be-
standssituation, B-Plan in Aufstellung),

siidwestlich des Knotens Wesenberger Chaussee/W .-Stolte-Stra3e (Bestandssituation, B-
Plan in Aufstellung),

zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet siidlich der Woldegker Chaussee (z.T. Bestand,
B-Plan-Gebiet),

westlich des nordlichen Teils der Carl-Meier-Straf3e (z.T. Bestand, B-Plan-Gebiet),
ostlich des siidlichen Teils der Carl-Meier-Stra3e/des nordlichen Teils der Neubranden-
burger Stral3e (Bestandssituation),

ostlich der W.-Stolte-Stra3e/Bereich Sievertstral3e (Bestandssituation),

westlich des nordlichen Teils der Wesenberger Stralle (Bestandssituation),

stidlicher Bereich des Bauhofs einschlielich des Geldndes der ehemaligen JVA (Be-
standssituation, B-Plan in Aufstellung) sowie

Bereich des Kleinen Spiegelbergs (Bestandssituation).

4.1.4. Einzelhandelsentwicklung/Sondergebiete fiir Einkaufszentren und groBflichige
Handelsbetriebe

Einen sehr starken Einfluss auf die Stadtentwicklung insbesondere auf die Urbanitit speziell
der Innenstadt aber auch die Qualitit von Wohngebieten hat seit jeher die Einzelhandelsstruk-
tur und —verteilung. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt bislang hierauf - flankiert durch
entsprechende gutachterliche Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung - einen starken
Einfluss ausgeiibt.

In der zuletzt, d. h. im April 1999 erarbeiteten Einschitzung der Einzelhandelssituation der
Gesamtstadt einschlieBlich weiterer Entwicklungsempfehlungen konnte festgestellt werden,
dass diese Einflussnahme das Entstehen von Disproportionen der Standort- und Branchenver-
teilung des Einzelhandels verhindert hat und zu einer bis dahin insgesamt positiven Einzel-
handelsentwicklung fiihrte. Diese Untersuchung wurde durch eine Einschétzung der gegen-
wirtigen Situation und Entwicklungsperspektiven des Innenstadteinzelhandels im Juni 2002
aktualisiert.

Erstgenannte gutachterliche Untersuchung, die in ihren fiir den F-Plan wesentlichen Inhalten
ebenso wie das aktuelle Material auszugsweise als Anlage 2 beigefiigt ist, wurde vorrangig
vor dem Hintergrund des damals noch geplanten und zwischenzeitlich realisierten Einkaufs-
zentrums mit dem Kern eines SB-Warenhauses im Siiden der Innenstadt vorgenommen. Da-
bei haben sich zwischenzeitlich Einschidtzungen des Gutachtens beziiglich dieses Vorhabens
in der Form bestitigt, dass hiermit eine wesentliche Branchen- und Betriebstypenliicke in der
Stadt geschlossen wurde und dies zu einer Erhohung der Einzelhandelszentralitéit der Innen-
stadt gefiihrt hat. Letzteres zeigt sich insbesondere auch daran, dass sich die Investitionsbe-
reitschaft beziiglich der Neuerrichtung von Einzelhandelsgeschiften speziell in der Hauptein-
kaufszone, der Strelitzer Stra3e, erhoht hat.

Um dieser Entwicklung, die bislang noch nicht die Erfolge erzielt hat, dass von einer gefestig-
ten Rolle der Innenstadt als zentraler Einzelhandelsstandort der Stadt gesprochen werden
kann, weiterhin zur notwendigen Dynamik zu verhelfen, wird die Stadt auch kiinftig die ins-
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besondere im Planungsrecht gegebenen Moglichkeiten nutzen, um hierfiir die erforderlichen
Rahmenbedingungen zu schaffen. Dies betrifft speziell die weitmogliche Freihaltung von
Standorten auBerhalb der Innenstadt von sogenannten innenstadtrelevanten Sortimenten. Die-
ses Ziel wird allerdings dadurch differenziert, dass dies natiirlich nicht auf die Sortimente des
kurzfristigen Bedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie-, Apotheken-, Sanitdtswesen,
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf) zutrifft, die deshalb auch als innenstadt- bzw. zent-
renrelevant eingestuft werden, weil die Innenstadt zugleich ein wichtiger Wohnstandort der
Stadt ist.

Die Versorgung mit derartigen Sortimenten muss auch in den tibrigen wesentlichen Wohnge-
bieten der Stadt sichergestellt werden (= sogenannte verbrauchernahe Versorgung), da hiermit
eine wesentliche Grundlage fiir eine entsprechende Wohnqualitit geschaffen wird. Dies be-
deutet zugleich, dass periphere Standorte, also solche, die nicht in derartige Lagen integriert
sind, hiervon wiederum weitestgehend freizuhalten sind. (Die in diesem Zusammenhang im
vorliegenden Einzelhandelsgutachten angedeuteten Abwigungsspielraume betreffen im Ein-
zelfall Standortentwicklungen, denen insgesamt eine duflerst positive Rolle fiir die gesamt-
stadtische Entwicklung eingerdaumt wird, ohne das hieraus Prizedenzfille entstehen wiirden).
Die benannte Nahversorgungssituation in der Stadt ist — mit Einschrinkungen beziiglich des
neuen Wohngebiets ,,Woldegker Chaussee/Carl-Meier-Straf3e* — als sehr gut einzuschitzen,
wenn man zugleich akzeptiert, dass die Ortsteile Fiirstensee und Klein Trebbow aufgrund
ihrer nur geringen Bevolkerungszahlen kaum realistische Chancen fiir langfristig tragfihige
Einzelhandelsnutzungen haben.

Die o. g. Beibehaltung der bisherigen Prinzipien der Einzelhandelsentwicklung in Form eines
grundsitzlichen Anschlusses zentrenrelevanter Sortimente in nicht integrierten Lagen soll
insbesondere auch das Vertrauen in eine diesbeziigliche Bestindigkeit der stiddtischen Ent-
wicklungsstrategie schaffen bzw. erhalten, welches wiederum wichtig fiir die Aktivierung von
Investitionen in ermittelten noch bestehenden Liicken einzelner Branchen in der Innenstadt
ist. Dies betrifft nach dem gegenwirtigen Stand vorrangig die Sortimente Elektrowaren,
Spielwaren und Biicher/Neue Medien. Beziiglich der Sortimente Textilien/Schuhe wird ge-
genwirtig im Rahmen des Umbaus des ehemaligen Kauthauses in der Strelitzer Strae das
Angebotsdefizit ausgeglichen.

Die Innenstadt bietet fiir die noch verbleibenden Ansiedlungs- wie auch Umsiedlungspotenzi-
ale hinreichende Standortvoraussetzungen vorrangig in der dafiir zu bevorzugenden Strelitzer
Strale sowie im unmittelbaren Marktbereich (z. B. Strelitzer Strafe 5-7/Kinogang/Neuer
Markt sowie weitere leer stehende Laden), so dass auch diesbeziiglich keine Griinde fiir ein
Ausweichen in Lagen auBlerhalb des unmittelbaren Stadtkerns bestehen.

Ein Standort in einer derartigen Lage, der vorrangig zur Unterbringung der nicht innenstadt-/
zentrenrelevanten Sortimente aktiviert wurde und derzeit auch nach Einschitzung des Einzel-
handelsgutachtens die hochste Wertigkeit fiir solche grofflichigen Handelsbetriebe besitzt, ist
der Bereich des Kiihlhausbergs.

Dementsprechend wurde er unter diesem Gesichtspunkt im F-Plan als ,,Sondergebiet fiir Ein-
kaufszentren und groBflichige Handelsbetriebe* dargestellt. Die den obigen Ausfithrungen
entsprechenden Rahmenbedingungen wurden hier bereits durch einen rechtskriftigen B-Plan
geschaffen und somit eine stadtentwicklungsvertrigliche Einbindung dieses Standorts ge-
wihrleistet. Hier bestehende Entwicklungspotenziale betreffen vorrangig Bestandserweite-
rungen insbesondere des ansédssigen Bau- und Heimwerkermarktes. Deren Vertriglichkeit ist
aktuell iiber ein Branchen- und Standortgutachten grundsitzlich bestétigt worden.

Ein weiterer Standort mit groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben, der diese Funktion auch
kiinftig in stddtebaulich vertretbarer Weise ausiiben kann und soll, ist die Fliche nordostlich
des Knotens Strelitzer Chaussee/Woldegker Chaussee. Insbesondere der ansdssige Bau- und
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Heimwerkermarkt sollte sich hier als ergiinzendes Angebot in dieser Branche etablieren, wes-
halb auch dieser Bereich als entsprechendes Sondergebiet ausgewiesen wurde.

Dariiber hinausgehende Notwendigkeiten bzw. Moglichkeiten fiir weitere Sondergebietsaus-
weisungen dieser Art bestehen nicht. Die Innenstadt selbst wird ihrer Funktion als zentraler
Versorgungsstandort sowohl iiber das ausgewiesene Kerngebiet als auch durch die in den (be-
sonderen) Wohngebieten zulidssigen Nutzungen hinreichend gerecht.

Ubrige groBflichige Handelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten an der Wesenberger
Chaussee (Mobelmarkt, Bau- /Baustoffmarkt) bzw. Grof3er Spiegelberg (Mobelmarkt) integ-
riert und bediirfen aufgrund ihrer nicht vorhandenen wesentlichen Auswirkungen auf die
Umwelt, die Infrastruktur und die Nah- bzw. zentrale Versorgungsstruktur und vor allen we-
gen der vorrangigen Priagung und beabsichtigen Entwicklung dieser Gebiete keiner separaten
Darstellung eines Sondergebiets.

4.1.5. Tourismus, Naherholung, Freizeitanlagen und dafiir ausgewiesene Sondergebiete

Bereits aus den allgemeinen Stadtentwicklungszielen aber auch aus den Zielen der Raumord-
nung kann abgeleitet werden, dass der Entwicklung der Freizeit- und touristischen Infrastruk-
tur eine wichtige bzw. zunehmende Bedeutung fiir die gesamtstidtische Entwicklung
beizumessen ist. Dieser Bedeutung entsprechend wurden im Jahr 2000 die bestehenden Po-
tenziale fiir Ansiedlungen von Tourismus- und Freizeitanlagen in der Stadt ndher untersucht.
Die Ergebnisse fanden in dem unter Punkt 2.3. benannten Gutachten ihren Niederschlag. Da-
bei wurde grundsitzlich bestitigt, dass neben den allgemeinen Freizeitangeboten vorrangig
auch die speziell tourismuswirksamen Angebote ausgebaut bzw. ergidnzend geschaffen wer-
den miissen.

Stadtebaulich relevant ist hierbei insbesondere die Frage, welche bauleitplanerischen Rah-
menbedingungen geschaffen werden miissen, um diese entsprechend zu flankieren bzw. wel-
che Standorte fiir derartige Anlagen ggf. gesondert ausgewiesen werden sollten. Hierbei von
Bedeutung ist ndmlich, dass (einzelne) tourismuswirksame Anlagen bzw. Dienstleistungen in
fast allen Baugebieten der BauNVO (auBler in reinen Wohngebieten und Industriegebieten)
allgemein oder zumindest ausnahmsweise zulidssig sind. Diesbeziiglich kommt der verbindli-
chen Bauleitplanung also dem B-Plan bzw. seinem Vollzug die Aufgabe zu, ggf. derartige
Nutzungen auszuschlieBen oder eine Ausnahme zu verweigern, sofern eine Unvereinbarkeit
mit stadtebaulichen Entwicklungsabsichten fiir den konkreten Standort festgestellt wird. Dies
trifft z. B. insbesondere auf die zur Belebung der Innenstadt bedeutsamen ,,Schank- und Spei-
sewirtschaften* aber auch auf Beherbergungsbetriebe zu, die vorrangig im innerstadtischen
Bereich - erstgenannte natiirlich auch im vertretbaren Umfang in Wohngebieten - einschlie3-
lich der Uferzone des Zierker Sees konzentriert werden sollen.

Sofern es sich um groBere bzw. mehrere an einem Standort konzentrierte Anlagen handelt,
kommt in der Regel jedoch nur die Integration in ein entsprechendes Sondergebiet ggf. auch
in einem Kerngebiet in Frage. U. a. die Frage, ob eine punktuelle Konzentration von Freizeit-
anlagen sinnvoll bzw. chancenreicher ist, und welche Standorte hierfiir, aber auch fiir Einzel-
anlagen geeignet sind, sollte iiber die o. g. Studie ebenfalls geklirt werden.

Mangels hier festgestellter vorhandener wirtschaftlicher bzw. hinreichender Bedarfs-
potenziale eriibrigte sich in deren Ergebnis die Frage nach einer Konzentration von Anlagen.
Beziiglich der Standortwabhl fiir Neuansiedlungen auf dem Sektor der Freizeitanlagen wurde
grundsitzlich auf innerstddtische Standorte verwiesen, wie den Standort Neuer Markt und das
Grundstiick des ehemaligen Gaswerkes am Glambecker See sowie beziiglich vorrangig tou-
rismusrelevanter Anlagen auf die Uferzone des Zierker Sees.
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Samtliche im F-Plan fiir diese Bereiche vorgenommenen Flachendarstellungen ermoglichen
eine den Vorschldagen der Studie entsprechende Nutzung. So liegt der Neue Markt, fiir den
eine Saunalandschaft mit integriertem Schwimmbecken bzw. kleinerer Schwimmhalle, even-
tuell ergéinzt durch Fitnessbereiche und eine Erlebnisgastronomie empfohlen wurde (bzw. die
nach einer aktuellen Standortbewertung hierfiir noch besser geeignete angrenzende Flidche der
Grundstiicke Strelitzer Strale 5-7), zwar innerhalb einer Wohnbaufliche, diese ist jedoch be-
reits im Rahmen der Ausformulierung der Sanierungsziele hier als besonderes Wohngebiet
konkretisiert worden, welches grundsitzlich eine derartige Nutzung zulésst.

Den Vorschlégen fiir den Standort des ehemaligen Gaswerkes in unmittelbarer Nachbarschaft
der Strelitzhalle und des Gymnasiums Carolinum hinsichtlich der Schaffung von vorrangigen
Jugendfreizeitmdoglichkeiten (Skater-Parcours, Bolzplatz, Tischtennis, evtl. Beachvolleyball
sowie ein multifunktionales Jugendcenter, ggf. auch hier Erlebnisgastronomie) wird der F-
Plan mit der Ausweisung dieser Fldache als Mischgebiet ebenfalls gerecht.

Dies trifft auch fiir den bereits mit einem B-Plan iiberplanten Bereich der Uferzone des Zier-
ker Sees zu, in dem u. a. das hier dargestellte Sondergebiet fiir Freizeit und Erholung an der
Zierker Nebenstralle sowie die dortigen Mischgebietsfldchen die Entwicklung des angeregten
Ausstellungs- und Erlebnisparks (bzw. Themenparks) ermoglichen wiirden. Gleiches kann auf
die weiteren hier vorgeschlagenen Nutzungen wie Ferienhduser/-wohnungen (im Mischgebiet
allgemein zuléssig, sofern keine hier ohnehin nicht mogliche groere Anlage entsteht) und
Erlebnisgastronomie bezogen werden. (Die zwischenzeitlich hier erfolgten Entwicklun-
gen/Nutzungen haben allerdings die vorgenannten Potenziale wesentlich eingeschridnkt bzw.
begrenzt).

Weitere im F-Plan vorrangig aufgrund der dort stattfindenden bzw. ergiinzend denkbaren
Nutzungen dargestellte Sondergebiete vorgenannter Art (Freizeit und Erholung) betreffen den
Standort des Slawendorfes sowie den Bereich des Bootshauses jeweils am Zierker See.

Auch durch die ausschlieBlich dortige Ausweisung weiterer wasserbezogener Sondergebiete
wird die besondere Bedeutung der Uferzone dieses Sees fiir die touristische Entwicklung der
Stadt aber auch fiir die Naherholung deutlich. Dies betrifft die dargestellten Hafengebiete im
Umfeld des im Jahr 2001/2002 ausgebauten bzw. neu gestalteten Stadthafens sowie die Was-
sersportgebiete (jeweils basierend auf den derzeitigen B-Plan).

Ein weiteres Sondergebiet, was unter die hier behandelte Rubrik féllt und ebenfalls mit einer
entsprechenden Empfehlung der Studie zu Tourismus- und Freizeitanlagen einhergeht, ist ein
auf der Fliche der vormaligen WGT-Liegenschaft am Domjiichsee (ehemalige Heilanstalt)
dargestelltes Ferienhausgebiet. Dies entspricht den besonderen dort anzutreffenden Standort-
eigenschaften und soll die Errichtung einer bislang in Neustrelitz noch nicht vorhandene Fe-
rienhausanlage ermoglichen und hieriiber zuséitzlich Kaufkraft fiir die Stadt aktivieren. In die-
sem Sinne sollte hier geméfl dem Vorschlag der Studie eine Einzeleigentumsanlage (mit Kon-
zentration vorrangig auf den Berliner Raum) einem Feriendorf mit nur einer kurzen Saison
und in der Regel geringerer Auslastung vorgezogen werden. Alternativ hierzu wire, sofern
sich hierfiir ein Investor finden wiirde, auch ein vorgeschlagener Kurbetrieb in Form eines
Anti-Aging-Centers stidtebaulich positiv zu werten. Eine hierfiir erforderliche Anderung der
F-Plan-Ausweisung wire unproblematisch und im vereinfachten Verfahren moglich.

Ein von der Anlage bzw. der Gestaltung dem Ferienhausgebiet dhnliches aber hinsichtlich der
Nutzungsintensitit hiervon abweichendes Sondergebiet stellt das Wochenendhausgebiet dar.
Wochenendhiuser werden im Gegensatz zu Ferienhédusern in der Regel selbst genutzt, d. h.
nicht regelmifBig vermietet und deshalb nur zu begrenzten Zeiten (Wochenenden, Urlaub,
Freizeit) bewohnt. Somit sind sie insbesondere in Bereichen vorzusehen, in denen vorrangig
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aufgrund der naturdhnlichen Situation eine tiberméBig intensive Nutzung nicht erwiinscht ist,
die aber dennoch das Potenzial fiir diese fiir die Naherholung aber auch die Aktivierung zu-
satzlicher externer Kaufkraft fiir die Stadt wichtige Wohnform haben.

Ein derartiges Gebiet besteht bereits (mit Uberplanung durch einen B-Plan) in Form einer
ehemaligen Kleingartensiedlung am Borgwall in Fiirstensee und wurde demzufolge entspre-
chend im F-Plan dargestellt.

Ein neu geplantes, dem vorgenannten Aspekt zu beriicksichtigender Umweltbelange (und
zudem gegeniiber dem Vorentwurf zum F-Plan erheblich verkleinertes) Wochenendhausge-
biet betrifft den ehemaligen Standort der GUS-Truppen ebenfalls in Fiirstensee. Durch die
gegeniiber dem Vorentwurf verkleinerte Fliche steigt der Abstand dieses Gebiets zum Natur-
schutzgebiet ,,Kulow und Keetzseen*, welches ebenfalls als FFH-Gebiet gemeldet wurde, auf
tiber 600 m an, wodurch flankiert durch die besagte Vermeidung einer Dauernutzung den
Umweltbelastungen hinreichend nachgekommen wird.

Dies ist offensichtlich bei einem weiteren zunidchst geplanten kleinraumigen Wochenend-
hausgebiet am Fiirstenseer Sees nicht mehr gegeben. Hierbei handelt es sich um ein ehemali-
ges Kinderferienlager, welches aufgrund des baufilligen Zustands der davon noch verbliebe-
nen Gebdude in einer durch den See und den gegeniiberliegenden Wald geprégten reizvollen
Umgebung einen nicht vertretbaren Missstand darstellt. Die noch im ersten Entwurf des F-
Plans hier dargestellte eingeschrinkte bauliche Nachnutzung dieses Grundstiicks zu besagtem
Zweck hitte zwar zu einer Beseitigung dieses Missstandes beigetragen, stand jedoch massi-
ven 0kologischen Belangen entgegen. Deshalb wird diese Planung nicht mehr verfolgt und
der Bereich stattdessen als Entwicklungsflache fiir Natur und Landschaft dargestellt (siehe
Punkt 4.9.1.).

Der als Wochenendhausgebiet dargestellte Bereich der Siedlung Prilank-Dorf stellt einen in
Nutzung befindlichen Bereich dar. Zwar ist diese nicht ausschlieBlich durch Wochenendhéu-
ser sondern in nicht unwesentlichem Umfang auch durch Dauerwohnnutzungen geprégt, doch
rechtfertigt insbesondere die Grenzlage zum Miiritz-Nationalpark und im Gewdsserschutz-
streifen des GroB3en Prilanksees (lediglich) die Ausweisung als derartiges Sondergebiet. Da-
mit wird zugleich angezeigt, dass in diesem Rahmen eventuelle Ergédnzungsbebauungen stad-
tebaulich durchaus erwiinscht bzw. vertretbar sind.

Auch die ausgewiesenen Campingplatzgebiete stellen eine wirkungsvolle Erginzung der An-
gebote im Bereich der touristischen Infrastruktur dar. Eines dieser Gebiete besteht bereits in
Form des Campingplatzes am Drewensee.

Ein weiteres Gebiet, welches noch im Vorentwurf des F-Plans entsprechend dargestellt war,
befand sich am Siidostufer des Fiirstenseer Sees. Entgegen der von der Stadt mitgetragenen
Absicht, diesen Standort innerhalb des Miiritz-Nationalparks als Modellprojekt eines naturna-
hen Campingplatzes mit iiberregionaler Bedeutung zu entwickeln, wurde er auf der Grundlage
einer Entscheidung des Landes M-V als Eigentiimer der Flidche Ende des vergangenen Jahres
geschlossen. Einerseits war dies beziiglich der Eindimmung menschlicher Einfliisse auf eine
beabsichtigte natiirliche Entwicklung konsequent. Andererseits jedoch wurde damit eine
Chance vertan hier den Beweis anzutreten, dass durchaus eine Erholungsnutzung von hoher
Bedeutung (nicht zuletzt auch fiir die einheimische Bevolkerung) durchaus mit Zielen des
Naturschutzes in Einklang bzw. Annédherung gebracht werden kann.

Aufgrund des Wegfalls dieses Campingplatzes ist es fiir die Tourismusentwicklung der Stadt
um so bedeutender, hierfiir ein alternatives Angebot zu schaffen. Hier schldgt der F-Plan ge-
miB seinen Darstellungen vor, am Klugen See im Bereich eines dort in der Vergangenheit
vorhandenen Zeltplatzes, ein Campingplatzgebiet zu entwickeln. Den hierzu zum Vorentwurf
des F-Plans von dem Bereich Naturschutz des Landkreises erhobenen Einwendungen wird
somit nicht entsprochen, zumal dieser Standort weder in einem Schutzgebiet liegt und er auch
im Landschaftsplan ausgewiesen ist.
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Ein Sondergebiet, das den rein wirtschaftlichen Bedarfsermittlungen im Rahmen der oben
genannten Machbarkeitsstudie und somit auch den darin ausgewiesenen Standortempfehlun-
gen nicht entspricht, ist ein auf dem Kiihlhausberg dargestelltes Sondergebiet fiir Freizeitan-
lagen. Dieses kommt der Anregung des Eigentiimers und Investors dieses Grundstiicks nach,
der hier zwischenzeitlich eine kombinierte Nutzung aus Kino und Diskothek errichtet hat.
Zwar wurde eine wirtschaftliche Basis fiir diese Einzelnutzungen durch den mit der Mach-
barkeitsstudie beauftragten Gutachter nicht festgestellt, jedoch durch ihn ebenso betont, dass
durchaus aufgrund besonderer Betreiberkonzepte eine derartige Rentierlichkeit im Einzelfall
erreicht werden kann und demzufolge seine Ermittlungen nicht allein zu einer Ablehnung von
Investitionsvorhaben fiihren diirfen. Gerade die vom Vorhabentridger benannte Nutzungskom-
bination war fiir die Stadt ein nachvollziehbarer Ansatz fiir die Deckung des aus stidtebauli-
cher wie auch raumordnerischer Sicht durchaus vorhandenen Bedarfs nach einer derartigen
Freizeitanlage. Wenngleich eine Integration insbesondere des Kinos in die Innenstadt wesent-
lich groBere Stadtentwicklungseffekte im Sinne eines urbanen Stadtzentrums haben wiirde,
hat die Stadt nach intensiver Abwigung die mit diesem Vorhaben dennoch verbundenen Vor-
teile als so bedeutend bewertet, dass einer entsprechenden Anderung des hier bislang gelten-
den B-Plans (bisher Festsetzung eines Gewerbegebiets) zugestimmt wurde.

Ebenfalls unter den hier behandelten Sektor der tourismusrelevanten Anlagen fallen die Son-
dergebiete fiir Fremdenbeherbergung, die fiir die beiden aullerhalb von sonstigen Baugebie-
ten, in denen eine derartige Nutzung zuldssig wire, befindlichen Hotels an der Fasanerie/
Karbe-Wagner-Strafle sowie in Prilank am Witt-Pohl im F-Plan dargestellt sind.

4.1.6. Sonstige in Sondergebieten dargestellte Nutzungen

Auf die iibrigen im F-Plan dargestellten Sondergebiete trifft zu, dass ithre Nutzungen nicht
ohne weiteres in eine der unter den Punkten 4.1.1. — 4.1.3. genannten Baugebiete sowie in die
vorgenannten Sondergebiete, die der Erholung dienen, integrierbar sind. Zudem sind die
betreffenden Standorte einzig fiir die jeweiligen Vorhaben vorgesehen oder werden bereits
durch sie genutzt.

Das einzige hierbei neu iiberplante, d. h. im wesentlichen noch nicht im Bestand vorhandene
Sondergebiet ist das im Norden der Stadt an der Penzliner Strale ausgewiesene Klinikgebiet.
Vorhanden ist hier allerdings bereits die Luft- und Bodenrettung des DRK-Krankenhauses
einschlieBlich einem Hubschrauberlandeplatz mit Hangar. Des Weiteren wurde an der Penzli-
ner Strafe eine von drei in Mecklenburg-Vorpommern neu zu errichtenden Stationen fiir 20
Menschen im Wachkoma (Apallikerstation) in Form eines vorgezogenen Bestandteils des
kiinftig hier geplanten ,,Gesundheitszentrums* kiirzlich fertiggestellt.

Grundsitzlich basiert diese Standortausweisung auf dem seitens des DRK bekundeten Interes-
ses an einem Neubau eines Krankenhauses. Aufgrund des jetzigen Standorts des Krankenhau-
ses in der Innenstadt von Neustrelitz muss diese Planung als fiir die Stadtkernentwicklung
nicht unbedenklich gewertet werden, verliert die Innenstadt doch damit eine auch stark von
Besuchern frequentierte Nutzung. Im Sinne einer generellen Standortsicherung des Kranken-
hauses sowie unter dem Gesichtspunkt der angestrebten 6kologischen und somit beispielge-
benden Neuerrichtung kann und wird die Stadt dennoch dieses Vorhaben vertreten und be-
gleiten.

Allerdings geschieht dies unter der Voraussetzung, dass der jetzige Standort nach méglichst
zu erfolgenden (jedoch vorhabenbezogen abzuwégenden) RiickbaumaBBnahmen storender
Bausubstanz eine weitestgehend gleichwertige Nachnutzung erfihrt. Eine diesbeziiglich rea-
listische Konzeption muss vor der Schaffung von Baurecht auf dem neuen Standort ausgear-
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beitet werden, um nicht zusitzlich zu dem Funktionsverlust einen Leerstand eines weiteren
historischen, im Nahbereich des Zierker Sees gelegenen Gebidudes zu riskieren.

Eine addquate Nachnutzung wire z. B. mit der Riickkehr der Kreisverwaltung des Landkrei-
ses Mecklenburg-Strelitz gegeben, die nach der Kreisgebietsreform auf das Geldnde einer
ehemaligen Kaserne der Volkspolizei am Stadtrand auswich. Der dortige Standort hat nicht
die belebenden Effekte, die eine im Normalfall zentral gelegene derartige Verwaltungsein-
richtung fiir die Innenstadt eines Mittelzentrums erbringen sollte. Allerdings scheint die Kons-
tellation der Nachnutzung des jetzigen Krankenhausgelidndes durch diese Einrichtung auf-
grund bereits stattgefundener und noch anstehender GroBinvestitionen und den daraus ableit-
baren Verfestigungstendenzen des jetzigen Standorts des Landratsamtes wenig realistisch.
Angesichts des derzeitigen Zeithorizonts fiir die Realisierung des Krankenhauses gemif
Krankenhausplan des Landes (ab 2006) sollte aber diese Moglichkeit mit in die Alternativen-
untersuchung einbezogen werden (im Weiteren zum Standort Landratsamt — sieche Punkt
4.2.7.).

Der lt. F-Plan als Klinikgebiet ausgewiesene Standort iiberschreitet wesentlich den vom
Krankenhaus angemeldeten Flichenbedarf. Speziell seine Ausdehnung bis auf das ehemals
bebaute Kasernengelinde ist jedoch erforderlich, um ausreichende Variationsmoglichkeiten
fiir die konkrete Planung des Vorhabens zu gewihrleisten. Hier spielt insbesondere, flankiert
durch eine entsprechend gelenkte Anordnung von Einzelnutzungen mit unterschiedlichen Ru-
heanspriichen die Sicherung eines hinreichenden Abstandes zum Gewerbegebiet Tannenhof
wie auch die Moglichkeit eines flexiblen Reagierens auf die von der Landesstral3e (Penzliner
Chaussee) und Bundesstral3e (B 193) ausgehenden Liarmemissionen eine Rolle. Damit soll
den Ergebnissen des Schallimmissionsplans, der ein Konfliktpotenzial fiir diese Nutzung er-
kannte, nachgekommen werden (siehe hierzu auch Punkt 4.9.2.).

Ein bereits komplett genutztes und fiir die Stadtentwicklung insbesondere die Bevolkerungs-
und Arbeitsplatzsituation dullerst wichtiges Gebiet stellt das als Sondergebiet des Bundes dar-
gestellte Ausbildungszentrum des Bundesgrenzschutzes an der Woldegker Chaussee im Osten
der Stadt dar. Gerade angesichts des durch Umstrukturierungsmafnahmen in der Vergangen-
heit nach einer kurzzeitigen Stirkung auch hier stattgefundenen Arbeitsplatzabbaus, der ins-
besondere fiir die Standorte neu errichteter Bundesbedienstetenwohnungen negative Auswir-
kungen hatte, muss jeglicher mogliche Einfluss der Stadt auf eine langfristige Sicherung und
ggf. Stirkung dieses Standorts ausgeschopft werden. D. h., dass bei eventuell auftretenden,
standortbezogenen Problemen eine kurzfristige gemeinsame Losungssuche von Stadt und
Bund angestrebt werden muss, was natiirlich voraussetzt, dass derartige Problemstellungen
durch den Bund rechtzeitig an die Stadt herangetragen werden.

Ein weiteres Sondergebiet, das vor ca. 5 Jahren auf einer Fldche eines ehemaligen Metallauf-
bereitungsbetriebs iiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan aktiviert wurde, ist der
Standort des Abfallwirtschaftszentrums nordwestlich des Gewerbe- und Industriegebiets
»Wesenberger Chaussee®. Es bietet fiir eine derartige Nutzung aufgrund der Nihe zu diesem
Gewerbegebiet und zur B 198 sowie durch einen vorhandenen Gleisanschluss sehr gute
Standortbedingungen. Durch die Konzentration von verschiedenen Abfallsammel-, behand-
lungs- bzw. -umschlaganlagen in diesem Gebiet besteht auch rechtlich die Moglichkeit, den
AuBenbereich von derartigen Nutzungen freizuhalten.

Das im Siidwesten des bebauten Stadtgebiets, nordlich der Wesenberger Chaussee/B 198 dar-
gestellte Sondergebiet fiir eine Justizvollzugsanstalt ist ebenfalls bereits dieser Nutzung ent-
sprechend aktiviert worden. Auch hier wurde iiber einen B-Plan eine ehemals baulich genutz-
te, zuletzt von den GUS-Truppen beanspruchte Fldche (ehemaliges Sportlager) einer stadte-
baulich sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt. Dies eroffnet zugleich die Moglichkeit, den
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Standort der bisherigen JVA am siidlichen Eingangsbereich der Stadt, ostlich der B 96 durch
Wegnahme der besonders das Erscheinungsbild storenden Umgrenzungsmauer zu verbessern.

Fiir die wirtschaftliche Entwicklung und iiberregionale Ausstrahlung der Stadt von herausra-
gender Bedeutung ist der unweit der neuen JVA 06stlich der Wesenberger Chaussee am Kalk-
horstweg gelegene Standort des Deutschen Zentrums fiir Luft- und Raumfahrt e. V. (DLR).
Aufgrund des Innovationspotenzials dieser wissenschaftlichen Einrichtung ergeben sich Mog-
lichkeiten fiir Synergieeffekte, die gemif der unter Punkt 3.5. benannten Leitbilder der Stadt-
entwicklung insbesondere fiir die Aktivierung von Unternehmensansiedlungen in Einklang
mit der Schaffung weiterer giinstiger Standortvoraussetzungen genutzt werden miissen.

Die von dieser Einrichtung baulich genutzten Fldchen wurden als Sondergebiet des DLR e.V.
im F-Plan dargestellt. Insbesondere zur Sicherung optimaler Empfangsbedingungen der Satel-
litenanlagen ist eine auf deren Belange Riicksicht nehmende Umfeldplanung erforderlich.
Dem wurde bei der B-Planung der angrenzenden Gebiete ,,Siedlung Kalkhorst* sowie ,,We-
senberger Chaussee‘ weitmoglich nachgekommen. Eine dariiber hinausgehende bauliche
Entwicklung in ihrer Nachbarschaft ist bis auf die diesbeziiglich unbedenkliche Ergiinzung
des Wohngebiets im Bereich 0stlich der Schlangenallee nicht vorgesehen. Vielmehr bilden
die insbesondere siidostlich gelegenen Flidchen Potenziale fiir z. T. in Form einer neuen An-
tenne bereits umgesetzte Erweiterungs- bzw. Ergidnzungsvorhaben dieser Einrichtung.
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4.2. Soziale und kulturelle Infrastruktur/Gemeinbedarfseinrichtungen
4.2.1. Soziale Dienste und Einrichtungen, Jugendhilfe

Als Mittelzentrum ist Neustrelitz ein wichtiger Standort fiir auch tiber das Stadtgebiet hinaus
wirkende Einrichtungen und Dienste der sozialen Versorgung. Hierzu zéhlen Anlagen der
Alten- und der Behindertenbetreuung, Sozialstationen und soziale Beratungsdienste sowie
Einrichtungen der Jugendhilfe bzw. —betreuung. Insbesondere letztgenannten Einrichtungen
kommt angesichts der allgemeinen wirtschaftlichen Situation, aber auch der mit der Herstel-
lung der deutschen Einheit einhergegangenen tiefgreifenden gesellschaftlichen Verdnderun-
gen eine wesentliche Bedeutung fiir eine nachhaltige Sicherung des ,,sozialen Friedens* zu.
Grundsitzlich sollen die vorhandenen Einrichtungen gesichert, ggf. ergiinzt bzw. standortsei-
tig optimiert werden.

Letzteres trifft insbesondere im Bereich der Altenbetreuung auf das Altenpflegeheim in Ho-
henlanke zu. Derzeit wird durch den Triger dieser Einrichtung ein Neubau auf dem Grund-
stiick des bereits realisierten bzw. mittels Sanierung aktivierten altenbetreuten Wohnstandorts
an der Useriner Strae nahe des Zierker Sees errichtet. Somit wurde die im Vergleich beider
Standorte ohnehin schlechter zu bewertende derzeitige Fliche im AuBenbereich im F-Plan
nicht mehr beriicksichtigt. Das ebenfalls auf dem Standort an der Useriner Stra3e befindliche
Familienzentrum rundet als Stétte der sozialen Betreuung und Beratung (s. u.) diesen auch im
B-Plan ,,Uferzone Zierker See* entsprechend gesicherten Bereich ab.

Ein ebenfalls durch eine altenbetreute Wohnanlage ergénztes Altenpflegeheim unter Tréger-
schaft der Diakonie befindet sich auf dem insbesondere unter dem Aspekt einer sehr zentra-
len, belebten und zugleich naturnahen Lage qualitativ noch hoher zu bewertenden Standort an
der Tiergartenstral3e nahe der Haupteinkaufszone der Stadt sowie dem Tierpark.

Die Behindertenbetreuung wird in der Stadt Neustrelitz im wesentlichen iiber die Einrichtun-
gen des Rehabilitationszentrums e.V. sichergestellt. Neben dem Wohnheim mit angegliederter
Sportanlage an der Goethestra3e/HohenstralBe im Stadtteil Kiefernheide sind im F-Plan die
Werkstitten in Tannenhof und im Tiergarten sowie die ebenfalls vom Rehabilitationszentrum
betriebene Tageseinrichtung fiir psychisch Kranke an der Giistrower Stra3e im Wohngebiet
,Woldegker Chaussee* entsprechend gekennzeichnet.

Auf dem Sektor der an Bedeutung gewonnenen héuslichen Alten- und Krankenpflege haben
sich in der Stadt eine Reihe von Pflegediensten etabliert, die gegenwirtig die soziale Betreu-
ung bedarfsgerecht abdecken. Diese werden ergénzt durch Betreuungs- und Beratungsstellen,
die sich im o. g. Familienzentrum an der Useriner Stral3e, in der Strelitzer Strae (Caritas), im
Borwinheim an der Bruchstral3e (Diakonie), in der Glambecker Stra3e (Volkssolidaritit e.V.)
und in der Wilhelm-Stolte-Strafle (Betreuungsverein e.V./AWO) befinden. Eine wichtige
Funktion in dem insbesondere unter sozialen Gesichtspunkten mit besonderer Aufmerksam-
keit zu versehenden Plattenbaugebiet des Stadtteils Kiefernheide erfiillt auch in diesem Sinne
der Biirgertreff inmitten dieses Gebiets.

Wie eingangs bereits erwihnt, ist ein ebenfalls unter den nutzungsrechtlichen Begriff der An-
lagen fiir soziale Zwecke fallender Bereich von derzeit immenser Bedeutung der Sektor der
Jugendhilfe bzw. —betreuung. Neben den Sportvereinen (siehe Pkt. 4.2.6.) kommt hier insbe-
sondere den Jugendclubs bzw. —treffs eine besondere Rolle zu, in denen die Jugendarbeit
durch geschultes Personal betreut wird. Grundsitzlich miissen derartige Treffpunkte in einer
moglichst groBen Bandbreite iiber das gesamte Stadtgebiet verteilt angeboten werden, ohne
jedoch links- bzw. rechtsextremen Stromungen eine entsprechende Plattform zu geben, son-
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dern vielmehr um ihnen entgegenzuwirken. In Anlehnung an die unter Punkt 4.1.5. dargeleg-
ten Empfehlungen der Studie zu Freizeit- und Tourismusanlagen in der Stadt kommt dem
bereits jetzt durch einen Jugendverein genutzten Standort des ehemaligen Gaswerks am
Glambecker See eine besondere Bedeutung in Form der dortigen moglichen Entwicklung ei-
nes ,,Multifunktionellen Jugendcenters* zu. In Kiefernheide sind der Jugendtreff der AWO im
Gewerbegebiet Schwarzer Weg sowie der Jugendclub Arche Noah in der Pestalozzistral3e
ansdssig. In Strelitz-Alt befindet sich eine derartige Einrichtung auf dem Grundstiick der
Stadtwerke GmbH. Ein neuer zentral gelegener Standort einer ebenfalls auf diesem Gebiet
agierenden Einrichtung mit einem umfassenden Angebotsspektrum wurde im Jahr 2002 vom
Verein ,,Fortschritt 3000 auf dem Kiihlhausberg angesiedelt.

Eine bedarfsgerechte Ergiinzung bzw. Neuplanung von sozialen Einrichtungen ist iiber die
benannten Standorte hinaus generell in allen allgemeinen Wohn-, Misch- und Kerngebieten
sowie ausnahmsweise auch in reinen Wohngebieten, Gewerbe- und Industriegebieten moglich
bzw. baurechtlich zulédssig. Grundsitzlich sollten jedoch die stationédren Beratungs- und
Betreuungszentren vorwiegend in Wohngebiets- bzw. Stadtteilzentren platziert werden. In-
wieweit der Bedarf diesbeziiglich noch ungedeckt ist, kann im Rahmen der Flichennutzungs-
planung nicht abschlieend eingeschitzt werden, zumal hierfiir notwendige Grundlagenunter-
suchungen fehlen, sofern deren Erstellung iiberhaupt moglich ist. Zudem ist gerade dieser
Bereich von einer umfangreichen 6ffentlichen Bezuschussung abhiingig. Es kann jedoch ein-
geschiitzt werden, dass auch fiir eventuell notwendige Ergiénzungen hinreichende Potenziale
in der Stadt vorhanden sind.

4.2.2. Gesundheitswesen

Auch beziiglich der Bedarfsermittlung im Bereich des Gesundheitswesens, wozu die stationé-
re sowie die ambulante drztliche Versorgung zihlt, kann der F-Plan lediglich auf die raum-
ordnerische Vorgabe zuriickgreifen, wonach in Mittelzentren ein Krankenhaus vorhanden
sowie die fachirztliche Versorgung gesichert sein muss.

Das die stationdre drztliche Versorgung sicherstellende DRK-Krankenhaus wurde auf seinem
jetzigen Standort als gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtung im F-Plan gekenn-
zeichnet. Zum kiinftig geplanten Neubau wurden bereits unter Punkt 4.1.6. Ausfithrungen
gemacht.

Weitere derartige Kennzeichnungen fiir Einrichtungen der ambulanten drztlichen Versorgung,
zu der Arztpraxen, Therapieeinrichtungen und Apotheken zéhlen, erfolgten vorrangig dort,
wo eine Konzentration solcher Einrichtungen auftritt, insbesondere in Form von sogenannten
Arztehiusern.

Beziiglich der Zulassigkeit bzw. Moglichkeit der Neuerrichtung von Vorhaben der ambulan-
ten drztlichen Versorgung trifft gleiches wie fiir die vorgenannten sozialen Zwecken dienen-
den Einrichtungen zu, d. h. sie wiren in allen Baugebieten entweder allgemein oder aus-
nahmsweise zulédssig. Auch hier gilt jedoch, dass aufgrund einer moglichst wohnnahen Ver-
sorgung, die gleichzeitig die Qualitdt des Wohnstandorts entscheidend beeinflusst, diese Ein-
richtungen vorrangig in Wohngebieten, spezialisierte Fachirzte in der Regel im Stadt- bzw.
Stadtteilzentrum angesiedelt werden miissen, was bislang auch hinreichend gewéhrleistet ist.
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4.2.3. Bildungs- und Erziehungswesen

Von den in den Sektor des Bildungs- und Erziehungswesens fallenden Einrichtungen werden
die Einrichtungen der Kindertagesbetreuung baurechtlich den sozialen Zwecken dienenden
Anlagen zugeordnet, wihrend allgemeinbildende Schulen, Sonderschulen, Berufsbildungsein-
richtungen und Finrichtungen der Erwachsenenbildung im Sinne der Baunutzungsverordnung
zum Bereich der kulturellen Anlagen gezihlt werden. Auch sie wiren in allen Baugebieten
entweder allgemein oder ausnahmsweise zulédssig, wobei bei den Schulen dies unter der Ein-
schriankung gilt, dass eine Zuléssigkeit in Wohngebieten von der Art der Schule und des mit
thnen verbundenen Einzugsbereichs abhingt.

Gerade Kindereinrichtungen und Grundschulen sollen jedoch aufgrund des Nutzerkreises aber
auch der mit ihnen verbundenen Beeinflussung der Qualitit von Wohnstandorten hinsichtlich
einer umfassend gesicherten Infrastrukturausstattung moglichst ausschlielich in zentralen
Lagen von Stadtteilen integriert bzw. nachstmoglich den Wohnstandorten zugeordnet werden.
Da insbesondere wegen der sehr engmaschigen Ausstattung der Stadt mit derartigen Einrich-
tungen zu DDR-Zeiten eher eine SchlieBung bzw. ein Riickbau dieser Einrichtungen erfolgte
bzw. erfolgt, muss insbesondere dieser Standortaspekt vorrangige Entscheidungsgrundlage fiir
eventuelle Bestandsreduzierungen sein. Andererseits miissen Entscheidungen zu neu zu er-
richtenden Wohngebieten bzw. zur Starkung vorhandener Wohnlagen unter wesentlicher Be-
achtung u. a. dieser infrastrukturellen Ausstattung des Umfeldes getroffen werden, was gemif
den unter Punkt 4.1.1. dargelegten Zeilen gewéhrleistet ist.

Die iibrigen (neben den Grundschulen) bestehenden Schulen bzw. Weiterbildungseinrichtun-
gen sollen insbesondere wiederum unter dem damit einhergehenden Belebungseffekt aber
auch aufgrund der mit einer zentralen Lage verbundenen giinstigen ErschlieBungsbedingun-
gen bzw. Erreichbarkeit vorrangig im Innenstadtbereich platziert sein.

Grundsitzlich gehen diese Standortanforderungen unter Beriicksichtigung des Aspektes des
Zuriickgreifens auf bereits vorhandene Anlagen mit den gegenwiértig bestehenden Standorten
der vorgenannten Einrichtungen in der Stadt konform.

Zur Zeit findet eine Kinderbetreuung in folgenden, im F-Plan als Anlagen fiir soziale Zwecke
gekennzeichneten Einrichtungen statt, die auch mittelfristig entsprechende Kapazititen an
Krippen-, Kindergarten- und Hortplédtzen vorhalten werden (It. Beschluss der Stadtvertretung
vom 22.08.2002):

a) Im Stadtteil Neustrelitz/Innenstadt:

- Kindertagesstitte Forsthaus, Am Tiergarten (ohne Hort) (Stadt Neustrelitz)

- Evangelische integrierte Kindertagesstitte ,,Marienkifer*, Seestral3e (ohne Hort)
(Diakonieverein Kirchenkreis Stargard e.V.)

- Kindertagesstitte ,,St. Elisabeth* , Tiergartenstrale (Caritas Mecklenburg e.V.)

- Kindertagesstitte ,,Knirpsenland®, Dr.-Schwentner-Stra3e (ohne Hort) (Rehabilitations-
zentrum Neustrelitz e.V.)

- Kindertagesstitte in der Grundschule Sandberg (ohne Krippe) (Stadt Neustrelitz)

- Hort Diesterweg, Carlstrae (Stadt Neustrelitz) (wegen SchlieBung der Grundschule ab
Schuljahr 2003/04 jedoch noch offen)

b) Im Stadtteil Kiefernheide:
- Hort in der Grundschule Kiefernheide, Pestalozzistrae (Stadt Neustrelitz)
- Evangelischer Kindergarten ,,Kiendppel®, Schillerstrae (ohne Hort) (Diakonieverein)
- Integrativer Kindergarten Am Heizkraftwerk (ohne Hort) (Lebenshilfe e.V.)
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- Kindertagesstitte ,,Am Kiefernwildchen®, PestalozzistraBe (DRK)

¢) Im Stadtteil Strelitz-Alt
- Kindertagesstitte Fiirstenberger Straf3e (Stadt Neustrelitz)

Die fehlende Ausstattung der iibrigen Stadtteile ist hinsichtlich des Bereichs Zierke aufgrund
der relativen Nihe zur Dr.-Schwentner-Strale bzw. zur Innenstadt durchaus zu rechtfertigen
und muss beziiglich der Ortsteile Fiirstensee und Klein Trebbow aufgrund des dort zu gerin-
gen Einwohner-/Nutzerpotenzials akzeptiert werden.

Da eine Reihe von im gesamten Stadtgebiet verteilten Tagesmiittern das o. g. Angebot ergiin-
zen, kann von einer derzeit und kiinftig bedarfsgerechten Versorgung mit Moglichkeiten der
Kindertagesbetreuung ausgegangen werden.

Hinsichtlich der Schulen werden gemil} dem aktuellen Schulentwicklungsplan in Neustrelitz
folgende Schularten in Tridgerschaft der Stadt vorgehalten:

a) Grundschulen
- im Stadtteil Neustrelitz/Innenstadt:
die Grundschule Sandberg,
- im Stadtteil Kiefernheide:
die Grundschule Kiefernheide in der Pestalozzistrafie
- im Stadtteil Strelitz-Alt:
die Grundschule Daniel Sanders in der Bachstral3e
b) eine Verbundene Haupt- und Realschule in Form der Jawaharlal-Nehru-Schule in der
Tiergartenstrale im Stadtzentrum und mit Schulteil in Strelitz-Alt
c) eine Integrierte Gesamtschule in Form der IGS ,,Walter Karbe* in der Lessingstrae/Ecke
Karbe-Wagner-Strafle im Stadtteil Kiefernheide

Die derzeit noch in der CarlstraBe vorhandene Grundschule Stadtmitte wird auf der Grundlage
der Fortschreibung des Schulentwicklungsplans und eines Beschlusses der Stadtvertretung
vom 07.11.2002 zum Ende des Schuljahres 2002/03 geschlossen. Diese Entscheidung basierte
auf der sogenannten Benehmensherstellung zur 1. Fortschreibung des Schulentwicklungspla-
nes des Landkreises fiir den Zeitraum 2001 — 2005 (Beschluss der Stadtvertretung vom
05.10.00), die neben der Frage der kiinftigen Organisation der IGS (ggf. Umwandlung in eine
Haupt- und Realschule ab Schuljahr 2003/04) eine Entscheidungsfindung zum vom Landkreis
festgestellten Bedarf von kiinftig nur 3 Grundschulen erforderte.

Der Standort dieser Schule ist dennoch weiterhin in dieser Form im F-Plan dargestellt. Auf-
grund sowohl des Interesses des benachbarten Gymnasiums Carolinum als auch der evangeli-
schen Schulstiftung an der Nutzung dieses Gebédudes ist davon auszugehen, dass es auch
kiinftig als Schule fungiert. Letztgenannte Stiftung hat die Absicht, ab 2003/04 eine (mog-
lichst zweiziigige) Grundschule zu betreiben. Das Interesse an deren Etablierung auf einem
innerstiddtischen Standort wird von der Stadt duferst positiv bewertet und unterstiitzt, kann
damit doch der mit der SchlieBung der Grundschule Stadtmitte verbundene Urbanitétsverlust
in der Innenstadt wieder ausgeglichen werden.

Unter Tragerschaft des Landkreises werden derzeit folgende Schulen vorgehalten:

- zwei Gymnasien im Stadtzentrum (Carolinum in der Louisenstra3e, Schliemann-
Gymnasium in der Glambecker Stral3e),

- eine Forderschule fiir Lernbehinderte mit schulbegleitendem Internat Am Tiergarten, somit
ebenfalls im innerstiddtischen Bereich, welche inhaltlich und organisatorisch mit der Grund-
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schule Stadtmitte (kiinftig Kiefernheide) vernetzt ist und in diesem Zusammenhang als son-
derpadagogisches Forderzentrum anerkannt wurde,

- eine Schule fiir Geistigbehinderte in Kiefernheide (Tom-Mutters-Schule) in der Hohenstral3e

- eine berufliche Schule im Stadtteil Strelitz-Alt mit Wohnheim sowie einer Nebenstelle in der
Strelitzer Chaussee in Innenstadtnihe (rdumlich noch Stadtteil Kiefernheide),

- eine Musikschule im Stadtkern (Schlof3strale) sowie

- eine ebenfalls in der Innenstadt angesiedelte Volkshochschule.

Das Schliemann-Gymnasium wird nach der gegenwirtigen Schulentwicklungsplanung des
Landkreises zum Schuljahr 2006/07 aufgrund zuriickgehender Schiilerzahlen geschlossen.
Dann soll an diesem zwischenzeitlich komplett sanierten Standort die Musikschule unterge-
bracht werden.

Neben der Beruflichen Schule des Landkreises, die vor zwei Jahren komplett rekonstruiert,
baulich ergiinzt sowie modern ausgestattet wurde, verfiigt die Stadt mit dem iiberbetrieblichen
Ausbildungszentrum der Handwerkskammer in Tannenhof iiber eine weitere Berufsbildungs-

einrichtung.

Zu den Einrichtungen der Erwachsenenbildung, denen in der Zeit des gegenwértigen wirt-
schaftlichen Strukturwandels eine besondere Bedeutung zukommt, zéhlen neben der o. g.
Volkshochschule

- das BMD Bildungszentrum fiir Marktwirtschaft und Datenverarbeitung GmbH mit Standor-
ten in der Seestra3e, der Schlofstraf3e und der Parkstraf3e,

- das Sozialwissenschaftliche Lehrinstitut in der Tiergartenstrae und

- die DVB Schulungscenter GmbH in der Strelitzer Straf3e,

die sich somit fast ausschlieBlich in der Innenstadt angesiedelt haben und damit ebenfalls po-
sitive Effekte fiir deren Belebung haben.

4.2.4. Kirchen und religiose Gemeinschaften

In der Stadt befinden sich Kirchen bzw. kirchliche Einrichtungen der Evangelischen, Katho-
lischen und der Neuapostolischen Kirche, die im F-Plan mit den entsprechenden Planzeichen
dargestellt sind. Neben der Entwicklung des jeweiligen Gemeindelebens werden durch die
Kirchen zunehmend karitative Aufgaben wahrgenommen.

Die Landessuperintendantur der Evangelisch-Lutherischen Landeskirche befindet sich in der
Topferstrae im Stadtzentrum, ebenso ist in diesem Stadtteil die Evangelisch-Freikirchliche
Gemeinde (Topferberg) und die Landeskirchliche Gemeinschaft (Sassenstra3e) niedergelas-
sen.

Das Pfarrhaus und Kirchengemeindehaus der Evangelisch-Lutherischen Kirchgemeinde Kie-
fernheide ist in diesem Stadtteil in der Goethestralle angesiedelt, wihrend sich das Gemeinde-
haus der Evangelischen Kirchgemeinde Strelitz in der Jakubowskistra3e im Stadtteil Strelitz-
Alt befindet und auch zu kulturellen Zwecken genutzt wird. Diese Kirchgemeinde plant, e-
ventuell ein neues kombiniertes Gemeindehaus mit Pfarrwohnung (unter Aufgabe des vorge-
nannten) neben der Kirche im Stadtpark Strelitz-Alt in der Ndhe der Neubrandenburger Stralle
zu errichten. Dies ist durch die Darstellung dieses Bereichs im F-Plan (Flache fiir Gemeinde-
bedarf — Kirche) hinreichend gedeckt.

Das Katholische Pfarramt ist auf dem Grundstiick der Katholischen Kirche am Platz am Tier-
garten im siidlichen Eingangsbereich zur Innenstadt untergebracht.
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4.2.5. Kultur

Die Stadt verfiigt u. a. aufgrund des hier angesiedelten Landestheaters und der Deutschen
Tanzkompanie iiber ein fiir ein Mittelzentrum dieser Grolenordnung herausragendes, iiberre-
gional wirksames kulturelles Potenzial, welches insbesondere durch die mit einem soziokultu-
rellen Zentrum mit integriertem Kino umgenutzte ehemalige Kachelofenfabrik am Sandberg
sowie das Museum in der Schlof3straf3e, die bereits unter Punkt 4.2.3. erwidhnte Musikschule
und zahlreiche Vereine und private Akteure wirkungsvoll ergéinzt wird. Seit dem vergangenen
Jahr hat sich ebenfalls die Schlosskirche in der Hertelstrale/am Buttelplatz in Form der dorti-
gen Durchfithrung von Plastikausstellungen als erlebbare Kulturstitte etabliert.

Die Stadt wird sich auch kiinftig dafiir einsetzen, das dieses Potenziale bewahrt und verstirkt
fiir kulturelle Veranstaltungen ausgebaut bzw. genutzt werden.

Ein bedeutendes Beispiel hierfiir stellen die im Jahr 2001 erstmals in Form einer Operetten-
Auffiihrung des Landestheaters durchgefiihrten Schlossgartenfestspiele dar. Dieses kulturelle
Ereignis aus Anlass des 300-jdhrigen Bestehens von Mecklenburg-Strelitz, welches durch
eine beispielgebende Initiative lokaler Unternehmen unterstiitzt wurde, soll durch eine jihrli-
che, modifizierte Neuauflage wesentlich dazu beitragen, Neustrelitz als iiberregional bekann-
te Kultur- und Festspielstadt zu etablieren. Dazu ist es notwendig, gesammelte Erfahrungen in
Abstimmung mit allen einzubindenden Akteuren in die standig notwendige Verfeinerung
bzw. weitere Ausgestaltung des Konzepts einzubringen. Auf dieser Grundlage wurde auch die
Abwigung dariiber vorgenommen, inwieweit die Notwendigkeit besteht, den Schlosspark, der
als denkmalgeschiitztes Ensemble eine grof3e touristische Bedeutung hat, hierin einzubezie-
hen. Hierbei war insbesondere zu beriicksichtigen, dass seine Inanspruchnahme zu einer Ein-
schriankung seiner Erleb-/Begehbarkeit fithrt. Dem gegeniiber steht, dass gerade die Kulisse
des Schlossparks den Festspielen ein besonders wirkungsvolles Ambiente gibt. Letzteres fiihr-
te zu der von der Stadt mitgetragenen Entscheidung, zumindest mittelfristig den konkreten
Standort der Festspiele beizubehalten.

Ein insbesondere fiir sonstige Grofveranstaltungen, wie Zirkusauffithrungen und Vergnii-
gungsparks seit langem genutzter und hierfiir sehr gut geeigneter Platz ist das ,,Rummel-
platz“-Geléinde an der Strelitzer Chaussee unmittelbar siidlich der Innenstadt und nordwest-
lich des Stadtteils Kiefernheide. Flankiert durch hier zwischenzeitlich durchgefiihrte Bau-
mafBnahmen stellt er auerhalb der Nutzung als Fest- und Veranstaltungsplatz einen wichtigen
innenstadtnahen Parkplatz dar.

Weitere fiir kulturelle Veranstaltungen bzw. Feste geeignete bzw. bereits genutzte Flichen
sind die im Hafenumfeld entstandene multifunktionale Freifldche, der Platz zwischen dem
Gymnasium Carolinum und der Strelitzhalle an der Louisenstrae sowie Freiflichen auf dem
Gelidnde des Gewerbegebiets ,,GroBBer Spiegelberg® und am Alex im Stadtteil Strelitz-Alt. In
den Ortsteilen Fiirstensee und Klein Trebbow stehen hierfiir, insbesondere fiir Dorffeste, Fla-
chen am Lugberg (Fiirstensee) bzw. am Kirchberg und an der Badestelle (Klein Trebbow) zur
Verfiigung.

In Klein Trebbow bilden die regelméBig privat organisierten und durchgefiihrten Hofkonzerte
einen festen Bestandteil des kulturellen Angebots mit Ausstrahlung iiber die Grenzen der
Stadt hinaus.

4.2.6. Sport

Die Weiterentwicklung des Breiten- und Leistungssports mit seiner auB3erordentlich bedeut-
samen sozialen Funktion aber auch seiner positiven Auswirkungen auf den Bekanntheitsgrad
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der Stadt soll auch kiinftig iiber die Vorhaltung entsprechender Sporteinrichtungen sowie eine
umfangreiche Forderung von Sportvereinen sichergestellt werden.

Angesichts des mit zwei Stadien, dem sanierten und umgebauten Parkstadion und dem Har-
bigstadion, einer Tennisanlage, zwei Hartplidtzen und einer Schieanlage versehenen Bereichs
an der Useriner Strae sowie der durch den ebenfalls sanierten Jahnsportplatz geprigten An-
lage im siidlichen Teil des Stadtteils Strelitz-Alt ist die Ausstattung der Stadt mit grof3eren
Sportanlagen einem Mittelzentrum dieser Gro3e angemessen bzw. iiberdurchschnittlich gut.
Sie werden ergénzt durch kleinere, 1. d. R. Schulsportplitze.

Ebenfalls die Ausstattung mit Sporthallen, die insbesondere durch die sowohl fiir Schul- und
Vereinssport aber auch kulturelle Veranstaltungen genutzte neu errichtete stadtische Strelitz-
halle an der Louisenstraf3e in der Innenstadt geprégt sind, ist als gut einzuschitzen. Die Stadt
hilt derzeit neben der Strelitzhalle 5 Sporthallen, die vorrangig den Schulen zugeordnet sind
in ihrer Trigerschaft. Dabei handelt es sich um die Hallen der Haupt- und Realschule Tiergar-
tenstralle, der Grundschulen Sandberg, Kiefernheide und Strelitz-Alt sowie die in das Wohn-
umfeldprogramm Kiefernheide einbezogene Sporthalle an der Ernst-Moritz-Arndt-Stra3e in-
mitten des Plattenbaugebiets dieses Stadtteils, die u. a. fiir den Sportunterricht der nahegele-
genen IGS genutzt wird . Insbesondere im Zusammenhang mit dem Bedarf an den Grund-
schulstandorten (siehe Punkt 4.2.3.) wird iiber den Fortbestand der diesen Schulen zugeordne-
ten ausnahmslos sanierungsbediirftigen Hallen zu diskutieren sein. Unter dem Gesichtspunkt
einer hinreichenden stadtteilbezogenen Ausstattung wire hierbei aus stddtebaulicher Sicht
eine eventuelle Aufgabe der Sporthalle der Grundschule Kiefernheide aber auch, sofern eine
entsprechende Nutzung der Sporthalle der Beruflichen Schule bedarfsgerecht moglich ist, der
Grundschule Strelitz-Alt durchaus vertretbar.

Die Sporthalle der Beruflichen Schule stellt die einzige in Tragerschaft des Landkreises be-
findliche Halle in der Stadt dar. Auch der Bundesgrenzschutz unterhélt auf seinem Gelédnde
eine nur bedingt allgemein nutzbare Sporthalle.

Das Mitte der 90-er Jahre neu errichtete Sport- und Freizeitzentrum in der Lessingstral3e im
Stadtteil Kiefernheide mit Tennisplidtzen/-halle, Sqash-Courts, Kegelbahnen sowie Fitnessstu-
dio, ein Fitnesscenter im siidlichen Bereich des Kiihlhausbergs sowie eine Bowlinganlage und
ebenfalls eine Fitnessanlage am ,,Schwarzen Weg* (Am Heizkraftwerk) am nordlichen Rand
des Stadtteils Kiefernheide ergénzen das sportliche Angebot in bedeutendem Maf3e. Neben
den bereits benannten Sportanlagen des Tennisvereins (Tennisplétze Useriner Strae), der auf
diesem Geldnde den Neubau einer Tennishalle plant, sowie des Schiitzenvereins (Schieanla-
ge Pappelallee) u. a. wird das Angebot ebenfalls insbesondere durch die Vereinssportanlage
des Wassersportvereins wie auch der iibrigen Sportvereine am Zierker See gepragt.

Der Bau einer Schwimmbhalle wird weiterhin durch die Stadt angestrebt bzw. unterstiitzt, so-
fern ein Betreiber(modell) gefunden werden kann, das lediglich eine minimale Kostenbeteili-
gung der Stadt erfordert. Eine Betreibung durch die Stadt wére — wie auch die Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie zu Tourismus- und Freizeitanlagen zeigen — ansonsten nur einhergehend
mit einer iibermiBigen Bindung 6ffentlicher Mittel moglich, was nur mit dem Verzicht bzw.
der Reduzierung der Unterstiitzung etablierter kultureller und sportlicher Einrichtungen bzw.
sonstiger freiwilliger Aufgaben der Stadt einhergehen konnte. Dies und somit die Bestandsge-
fahrdung dieser Einrichtungen bzw. Funktionen entspricht nicht den Entwicklungszielen der
Stadt.

Eine — wenn auch nur kleine Losung der ,,Schwimmhallenproblematik* — konnte sich bei ei-
ner erfolgreichen Umsetzung des Vorschlags der Machbarkeitsstudie zur Integration eines
Schwimmbeckens in eine Saunalandschaft (sieche Punkt 4.1.5.) ergeben. Hierfiir bietet sich
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vorrangig der in diesem Zusammenhang bereits erwihnte Standort am Neuen Markt bzw. der
Strelitzer Strale 5-7 an. Der Bereich Neuer Markt wire auch fiir einen Schwimmhallenneubau
aus stddtebaulicher Sicht zu bevorzugen. Abhingig von deren Grofle bzw. Funktion stehen
hierfiir jedoch auch Standortalternativen zur Verfiigung (z. B. am Zierker See, am Glambe-
cker See sowie der Kiihlhausberg bzw. das ihm gegeniiberliegende Gelidnde an der Karbe-
Wagner-Stra3e).

4.2.7. Offentliche Verwaltungen

Angesichts der geschichtlichen Entwicklung der Stadt als ehemalige Residenz- sowie spitere
und heutige Kreisstadt und dem sich hieraus ergebenden groen Potenzial an Gebdauden mit
Eignung fiir Verwaltungseinrichtungen aber auch wegen des noch immer sehr grolen Anteils
der im 6ffentlichen Dienst Beschiftigten kommt dem Erhalt und der weit moglichen Ergén-
zung der Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltungen der Stadt eine wesentliche Bedeutung
zu. Derzeit befinden sich folgende bedeutende 6ffentliche Verwaltungen in Neustrelitz, deren
Standorte im F-Plan mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet sind:

Im Stadtteil Neustrelitz/Innenstadt
die Stadtverwaltung mit dem Rathaus am Markt sowie dem Stadthaus am W.-Riefstahl-
Platz,
das Amtsgericht mit Grundbuchamt in der Topferstra3e,
das Arbeitsamt in der Tiergartenstral3e,
das Landeshygieneinstitut und das Landesbesoldungsamt in der SchloBstrafe,
die Polizeiinspektion am W.-Riefstahl-Platz,
das Bundesforstamt Neubrandenburg, Sitz Neustrelitz, in der Parkstra@3e,
im Stadtteil Kiefernheide
- der Regiehof der Stadtverwaltung in der Lessingstrale/Einmiindung zum Pablo-Neruda-
Ring und
das Stralenbauamt in der Strale An der Fasanerie,
im Ortsteil Fiirstensee
- das Forstamt Strelitz,
auBerhalb der Ortsteile, am Ostlichen Stadtrand
das Landratsamt Mecklenburg-Strelitz.

Grundsitzlich sind offentliche Verwaltungen aufgrund ihrer Frequentierung durch die dort
Angestellten selbst sowie durch Besucher moglichst in zentralen Lagen der Stadt insbesonde-
re der Innenstadt anzusiedeln, da besonders hier die belebenden Effekte derartiger Einrichtun-
gen auf andere hierauf angewiesene bzw. davon profitierende Nutzungen wie Einzelhandel
und Gastronomie wirksam werden.

Wihrend unter diesem Gesichtspunkt bereits das StraBenbauamt An der Fasanerie somit kei-
nen stddtebaulich optimalen Standort aufweist, bewirkt die Lage des Landratsamtes wie be-
reits unter Punkt 4.1.6. im Zusammenhang mit der Problematik des geplanten Krankenhaus-
standorts dargelegt, keinerlei derartige positive Effekte. Dabei kommt gerade einer solchen
Einrichtung mit dem aus ihrer Funktion entstehenden Einzugsbereich und der daraus folgen-
den Besucherbindung eine wichtige Aufgabe eines Frequenzbringers fiir die Stadt zu. Ange-
sichts einer Vielzahl leer stehender Gebdude sowie von Flidchenpotenzialen in zentraler Stadt-
lage stellt die bereits erfolgte und derzeit weitergefiihrte Verfestigung dieses Standorts durch
Sanierungs- und (Parkplatz-) Neubaumafnahmen einen langfristigen schmerzhaften Verlust
einer klassischen Zentrumsnutzung eines Mittelzentrums dar. Demzufolge ist die Darstellung
des jetzigen Standorts im F-Plan als Gemeindebedarfsfldche lediglich auf diese derzeitige
Situation zuriickzufiihren, entspricht in diesem Falle jedoch keinesfalls den Stadtentwick-
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lungszielen beziiglich einer Stirkung der Innenstadt bzw. der Konzentration wichtiger urbaner
Funktionen in integrierten Lagen.

Um dennoch dem Problem der leer stehenden historischen Bausubstanz wirkungsvoll zu be-
gegnen, unternimmt die Stadt weiterhin alle Anstrengungen, diese insbesondere mit Einrich-
tungen der offentlichen Verwaltung zu belegen.

Dies betrifft derzeit vorrangig die Ansiedlung des vom Land M-V fiir einen neuen Standort
vorgesehenen Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege gekoppelt mit dem Archéologischen
Landesmuseum. Diesbeziiglich wurden dem Land vorrangig innerstadtische Standortvor-
schldge unterbreitet, die in ithrer Gesamtheit ausreichend dem hierfiir benotigten Flachenbe-
darf einschlieBlich den infrastrukturellen Anforderungen nachkommen. Auf dieser Grundlage
wiirde eine positive Entscheidung des Landes speziell eine Belebung des ehemaligen Schloss-
ensembles bedeuten.

4.2.8. Post und Feuerwehr

Der Sicherstellung ihrer zentralen Versorgungsfunktion entsprechend befindet sich die Post
im Stadtzentrum in der Strelitzer Straf3e innerhalb des Einkaufszentrums Husarenmarkt.
Strukturbedingt hat das Unternehmen andere bisher vorhandene Filialen im Stadtgebiet
schlieBen miissen.

Auch die Standorte der Freiwilligen Feuerwehr in der Louisenstra3e im Stadtteil Neustrelitz/
Innenstadt sowie in der Schulstralle im Stadtteil Strelitz-Alt kommen den Anforderungen an
eine kurzfristige Einsatzbereitschaft nach. Das Feuerwehrgebiude in der Louisenstral3e wurde
umfassend saniert, so dass hierdurch die Funktionsfahigkeit dieses Standorts weiter verbessert
werden konnte.
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4.3. Verkehr/Verkehrsflichen
4.3.1. Offentlicher Personenverkehr

Die Stadt wird auch weiterhin alles Notwendige tun, um den offentlichen Personennahverkehr
(OPNV), dessen fiir die Stadt wie auch die Region wesentliches Verkehrsmittel der Bus ist,
als Alternative zum Individualverkehr weiterzuentwickeln. Dazu ist auch kiinftig eine enge
Abstimmung zu bedarfsgerechten Linien und Taktzeiten mit der Verkehrsgesellschaft des
Landkreises als Triger des OPNV erforderlich.

Derzeit umfasst das Liniennetz des OPNV im Stadtverkehr folgende drei Linien:

Linie 1 (zeitweise Griiner Baum) — Alex (zeitweise BGS) — Kiefernheide — Zentraler
Omnibusbahnhof (ZOB) — Markt — Lindenhohe — (zeitweise Reha-Zentrum)

Linie 2 Alex — Spiegelberg — ZOB — Markt — Dr.-Schwentner-Strafle — (zeitweise Ru-
dow)

Linie 3 Kalkhorst — (zeitweise JVA) - Kranichstrae — Alex -Alte Poststrale — Kie-

fernheide — ZOB — Louisenstral3e — Markt

Aus den Darstellungen des F-Plans beziiglich neuer bzw. erweiterter Baugebiete ergibt sich
grundsitzlich keine Notwendigkeit, dariiber hinaus weitere Linien anzubieten oder die vor-
handenen wesentlich zu erginzen. Dies kann aus den Erlduterungen unter Punkt 4.1. ge-
schlussfolgert werden, wonach neue bzw. ergiinzte Baufldchen vorrangig in integrierten La-
gen bzw. an eine bestehende Infrastruktur angegliedert geplant sind. Somit diirften sich ledig-
lich aufgrund einer eventuell veridnderten Verteilung der Bevolkerung, wozu eine Prognose
im Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt erarbeitet wurde, ggf. gednderte Anforderun-
gen an den Fahrplantakt ergeben.

Das im RROP geforderte Einrdumen eines weitmdglichen Vorrangs des OPNV im innerstid-
tischen Verkehr wire aufgrund der StraBenquerschnitte bzw. der verfiigbaren Fahrbahnen nur
zum Teil moglich und derzeit aufgrund eines gesicherten relativ reibungslosen Verkehrsflus-
ses auf allen Linien auch nicht erforderlich. Probleme konnten sich dann ergeben, wenn die
Grenze der Leistungsfihigkeit des Kreisverkehrs am Tiergarten erreicht ist, was nach der ak-
tuell vorliegenden Fortschreibung des VEP innerhalb der nichsten 15 Jahre nicht zu erwarten
ist. Somit ist der im Rahmen dieser Fortschreibung als Alternative untersuchte Bau (eines
ersten Teilstiicks) der innerortlichen ,,Entlastungsstrale (zwischen Strelitzer Chaussee und
Bahnhof) ggf. mit einem den neuen Anforderungen entsprechenden neuen ZOB im betrachte-
ten Planungszeitraum unter diesem Gesichtspunkt nicht erforderlich (siehe hierzu auch Pkt.
4.3.3.).

Beziiglich des ZOB hat sich die Stadt in Abstimmung mit der Verkehrsgesellschaft Mecklen-
burg-Strelitz mbH dafiir entschieden, den bestehenden Standort bedarfsgerecht umzugestal-
ten. Dabei ist sie davon ausgegangen, dass die hierfiir zu Grunde zulegenden Kapazititen aus-
reichen, um auch kiinftig den Linienverkehr zu den Orten des Nah- und Mittelbereichs ein-
schlieBlich der umliegenden zentralen Orte hier zu biindeln. Zur Zeit handelt es sich hierbei
um insgesamt 16 Linien, die insbesondere die Nutzung der infrastrukturellen Angebote, der
Versorgungsstitten des Einzelhandels und der Arbeitsstitten in der Stadt fiir die Einwohner
im mittelzentralen Einzugsbereich der Stadt ermoglichen sollen. Auch hier muss die Bedien-
hiufigkeit bedarfsgerecht erfolgen.

Im Rahmen einer anstehenden weiteren Fortschreibung des VEP fiir den Bereich des OPNV
werden u. a. Moglichkeiten weiterer Optimierungen wie z. B. der noch besseren Verkniipfung
der Verkehrssysteme Bus/Bahn untersucht.
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4.3.2. Schienenverkehr

Entsprechend der bereits unter den Punkten 2.2. und 3.1. dargestellten Bedeutung der durch
das Stadtgebiet fiihrenden Gleisstrecken verfolgt die Stadt das Ziel, das vorhandene Schie-
nennetz zu erhalten. Insbesondere durch ein entsprechendes Engagement auf regionaler Ebene
muss sichergestellt werden, dass die Wertigkeit der derzeit genutzten Strecken nicht weiter
abgestuft wird und Neustrelitz sowohl in der Funktion als Schienenknotenpunkt als auch
Zentrum einer Tourismusregion aber auch zur Sicherstellung raumordnerisch bedeutsamer
Verkehrsbeziehungen zu anderen zentralen Orten sowie den néichstgelegenen Grof3stidten ein
Haltepunkt dieser Strecken bleibt.

Dementsprechend wurden siamtliche Gleisanlagen der Stadt (mit Einschrankung zur Hafen-
bahn, s. u.) im F-Plan als Bahnanlagen verankert. Dies trifft auch auf die zwischenzeitlich
stillgelegte Trasse Neustrelitz-Feldberg zu, fiir die allerdings bislang eine Entwidmung noch
nicht erfolgt ist und sie demzufolge weiterhin darzustellen ist. Aber auch unabhéngig hiervon
muss ein Erhalt dieser Gleisanlage unter dem Gesichtspunkt zukiinftiger Entwicklungserfor-
dernisse in die langfristige Stadtentwicklungsplanung einbezogen bleiben.

Unter diesem Aspekt, der insbesondere der touristischen Bedeutung derartiger Bahnanlagen
entsprechend soll, hat sich die Stadt auch zu einem weitestgehenden Erhalt der sogenannten
Hafenbahn, die abzweigend vom Gleis Neustrelitz-Mirow in die Uferzone des Zierker See
fiihrt, bekannt. Lediglich das letzte Teilstiick ab dem nordlichen Teil der Zierker Nebenstrafle
ist, wie auch in dem dortigen B-Plan, mangels Erforderlichkeit und zur Gewihrleistung einer
hinreichenden kiinftigen Planungsfreiheit nicht mehr Bestandteil der stiddtischen Planungen.
Das hierfiir erforderliche formliche Entwidmungsverfahren wird derzeit durchgefiihrt. Auf der
Grundlage bereits erfolgter Abstimmungen mit der Bahn AG sowie dem Péchter der Gleise,
dem Hafenbahnverein, ist von einer Ubereinstimmung dieser Planung mit den Nutzer-/ Eigen-
tiimerinteressen und somit der hoheitlichen Planung der Bahn auszugehen.

4.3.3. StraBenverkehr/Rad- und Wanderwege/Parkplitze

Im F-Plan wurden alle im (fortgeschriebenen) VEP als Hauptverkehrsstra3en klassifizierten
Straen (= ,,Flidchen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige*
gemil § 5 (2) BauGB) dargestellt.

Die iibrigen Stadtstralen sind aufgrund der verwendeten Planungsgrundlage hinreichend er-
kennbar, wurden beziiglich der Darstellung jedoch den jeweiligen Baugebieten zugeordnet.
Von der vorgenannten Kennzeichnung erfasst werden somit auch die Bundesstral3en B 96 (in
der Stadt bzw. Ortsdurchfahrt derzeit noch die Wilhelm-Stolte-Stra3e und die Woldegker
Chaussee), die B 198 (derzeit Wesenberger und Woldegker Chaussee) und die B 193, die
Landesstralen L 25 (Useriner-, Semmelweis-, teilweise Zierker- und Penzliner Strafle) und
L 252 (nordlich von Klein Trebbow) sowie die Kreisstrae K 16 (z. T. Neubrandenburger-,
Fiirstenberger Strafe, Fiirstenseer Landstrae und Lindenstra8e in Fiirstensee) und in einem
nur kleinen Abschnitt die K 7 (von L 25 in Richtung Grofl Quassow). Die Ortsdurchfahrts-
grenzen der Bundes- und Landesstra3en sind ebenfalls im F-Plan gekennzeichnet worden. Die
im nordlichen Abschnitt der W.-Stolte-Stral3e diesbeziiglich erfolgte Unterbrechung zeigt an,
dass es sich in dem betreffenden Abschnitt um einen sogenannten Verkniipfungsbereich (mit
nur eingeschriankten Moglichkeiten der Anbindung hieran angrenzender Fliachen) handelt. Bei
den innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen gelegenen Abschnitten handelt es sich demgegen-
iber um so genannte ErschlieBungsbereiche (= ,,die zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt).

AuBerhalb dieser letztgenannten Bereiche ist zu beachten, dass geméll Bundesfernstralenge-
setz sowie Straflen- und Wegegesetz des Landes M-V eine Mindestentfernung von Hochbau-
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ten von bis zu 20 m vom dulleren Rand der Stra3e eingehalten werden muss. Dies ist insbe-
sondere fiir B-Pléne, die an derartigen Abschnitten aufgestellt werden von Bedeutung bzw. im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Eine wesentliche MaBnahme, deren Durchfiihrung das StraBenbauamt als Verwalter der Bun-
des- und Landesstra3en in einem kurzfristigen Zeitrahmen plant, ist der 3. und letzte Bauab-
schnitt der Ortsumgehung der B 96. Die diesbeziigliche Trasse Ostlich des Ortsteils Strelitz-
Alt mit den geplanten Anschliissen — im Siiden an die jetzige B 96 als niveaugleiche Einmiin-
dung, im Norden als niveaufreier Knotenpunkt mit der B 198 — ist im F-Plan geméfl dem zum
Zeitpunkt der Fertigung der Planzeichnung bekannten Planungsstand (Planfeststellungsver-
fahren) dargestellt. Zu der hier aufgenommenen Knotenpunktlosung B 96/B198 wurde An-
fang 1999 von der stidtischen Verkehrsbehorde ein Alternativvorschlag erarbeitet, der die
Anlage eines groBBen Kreisverkehrs mit Einmiindung aller insgesamt sechs in diesem Bereich
befindlichen Straflen vorsah (2 x B 96, - nordliche und siidliche OU -, 2 x B 198 - westlicher
und Ostlicher Teil der Woldegker Chaussee-, Lessingstra3e, Carl-Meier-Straf3e). Unter stidte-
baulichen wie auch stadtverkehrsorganisatorischen Gesichtspunkten verfiigte dieser Vor-
schlag iiber eine Reihe von positiven Aspekten (z. B. geringerer Eingriff in das Orts-
/Landschaftsbild, giinstigere Larmimmissionssituation, bessere Anbindung der stiddtischen
StraBBen) und wire offensichtlich sowohl unter Herstellungs- als auch Unterhaltungskostenge-
sichtspunkten mit geringerem Aufwand verbunden. Hierzu vom Stra3enbauamt durchgefiihrte
Untersuchungen ergaben allerdings, dass ein derartiger sechsarmiger Kreisverkehrsplatz in
einspuriger Form nicht leistungsfihig genug gewesen wire. Ein dem eventuell nachkommen-
der mehrstreifiger Kreisel konnte nicht in Betracht gezogen werden, da dieser derzeit in
Mecklenburg-Vorpommern nicht genehmigungsfihig ist. Demzufolge folgte das Straenbau-
amt dieser Planungsvariante nicht und hielt an einem Briickenbauwerk, mit dem die B 96 iiber
die B 198 gefiihrt wird, sowie Anschliissen der Ortsumgehung an die Carl-Meier-Straf3e und
die Woldegker Chaussee fest.

Die Ubernahme dieser Planung in den F-Plan erfolgt allerdings unter dem Vorbehalt, dass
insbesondere die fiir die Stadt wesentlichen Belange, die sich aus dem Schutzanspruch der
sich im Bereich des Briickenbauwerks, seiner Anrampung und der Anschliisse befindlichen
Wohngebiete bzw. Wohnlagen (Woldegker Chaussee/Carl-Meier-Stralle, Kuschelberg, Alte
Poststrale) ergeben, hinreichend Beachtung finden. Ein diesbeziiglicher Nachweis muss spi-
testens im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir den 3. Bauabschnitt der Ortsumgehung
(ohne das zwischenzeitlich fertiggestellte Briickenbauwerk, fiir das es gemaf Entscheidung
des Wirtschaftsministeriums M-V als Planfeststellungsbehdrde vom 18.07.01 einer Planfest-
stellung/Plangenehmigung nicht bedurfte) erbracht werden.

Eine weitere vom Straenbauamt im Rahmen der Fortschreibung des Bundesverkehrswege-
plans als Bedarf angemeldete - und die o. g. Entscheidung zum Knotenpunktausbau offen-
sichtlich wesentlich beeinflussende - Planung betrifft den vierstreifigen Ausbau der B 96 zwi-
schen Neustrelitz und Neubrandenburg, in Weiterfithrung des von der Landesgrenze Bran-
denburgs bis Neustrelitz bereits geplanten, jedoch ebenfalls seitens des Bundes noch nicht
abschlieend entschiedenen vierspurigen Ausbaus dieser Bundesstrae. Die Trassenfiihrung
der B 96 im F-Plan lisst diese dem RROP entsprechende Planung (,,Ausbau zur groBraumigen
Fernstralenverbindung®) grundsitzlich zu und wird von der Stadt angesichts des damit ver-
bundenen Qualitidtssprungs der straBenverkehrsseitigen Anbindung der Stadt an den GroB3-
raum Berlin und an das Oberzentrum Neubrandenburg ausdriicklich befiirwortet. Dabei wird
davon ausgegangen, dass hierfiir die vorhandene Trasse der B 96 genutzt, d. h. verbreitert
wird.
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Unter stiddtebaulichen Gesichtspunkten zunichst positiv zu werten ist auch die Planung des
Stralenbauamtes, die B 198 durch Umverlegung auf die Trasse der L. 252 und Anbindung an
die B 96 ebenfalls an der Stadt vorbeizufiihren.

Hierzu betreibt das Stralenbauamt derzeit die planerische Vorbereitung der Knotenpunkte B
96/L 252, B 198/L 252 sowie der (niveaufreien) Querung der Bahnlinie Berlin-Neustrelitz im
Bereich der jetzigen Kreuzung mit der L. 252. Vorrangiger Hintergrund hierfiir ist der geplan-
te schrittweise Ausbau einer leistungsfihigen tiberregionalen Verbindung der Region Neu-
brandenburg mit der A 24 und der zukiinftigen A 14.

Gerade unter dem Aspekt der mit einer Umstufung in eine Gemeindestrafle verbundenen auf
die Stadt zukommenden Unterhaltungsaufwendungen aber auch wegen der mit einer Umver-
legung der B 198 befiirchteten Standortabwertung der an der Wesenberger Chaussee gelege-
nen Gewerbegebiete sowie der erwarteten Erhohung der Larmbelastung fiir den Ortsteil Klein
Trebbow hat sich die Stadt zwischenzeitlich im Rahmen eines Beschlusses vom 24.01.02 ge-
gen dieses Vorhaben ausgesprochen. Die mit ihm verbundenen positiven Auswirkungen ins-
besondere hinsichtlich einer Lirmminderung fiir schutzwiirdige Nutzungen im jetzigen Ver-
lauf der Bundesstrale werden als nicht so hoch eingeschitzt, dass sie insbesondere die finan-
ziellen Mehrbelastungen kompensieren. Sofern hier eine Losung gefunden werden kann, die
gerade dem letztgenannten Aspekt mehr Rechnung trigt (z. B. teilweise Abstufung der jetzi-
gen Trasse in eine Landesstrafe), wire hieriiber ggf. neu abzuwigen.

Ein eventuell in die Gesamtiiberlegungen zu letztgenannten Varianten einzubeziehendes Vor-
haben betrifft den derzeit seitens des Stralenbauamtes in Planung befindlichen ortsgerechten
Ausbau der L 25 im Bereich der Useriner Straf3e. Diese soll kiinftig mit dem weiteren Teil der
Landesstralle, der Semmelweisstraf3e, sowie den StadtstraBen Seestraf3e und An der Promena-
de iiber einen Kreisverkehr verkniipft werden. Insbesondere letztgenannter Knotenpunktaus-
bau stellt eine die Verkehrsplanung bzw. -organisation der Stadt positiv beeinflussende Maf3-
nahme dar.

Diese geht ndmlich gemiB3 dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt (VEP) von einer kurz-
bis mittelfristigen Aufhebung der noch verbleibenden Einbahnstraenregelungen in Haupt-
verkehrsstralen der Innenstadt insbesondere in der Tiergartenstrae aus. Nur hieriiber konnen
sich die verkehrsreduzierenden Wirkungen derartiger Manahmen auch in den bereits hiervon
betroffenen Straen (Teile der Augusta- und Friedrich-Wilhelm-Strae) wirkungsvoll einstel-
len.

Eine weitere im VEP der Stadt untersuchte, bereits unter Punkt 4.3.1. angefiihrte MaBBnahme,
betrifft den fiir den Fall der eintretenden Uberlastung des Kreisverkehrs am Tiergarten not-
wendigen Bau einer innerortlichen Entlastungsstral3e unmittelbar hinter den Eisenbahnbrii-
cken iiber die Strelitzer Chaussee, zunichst bis zum Bahnhofsvorplatz. Hierzu wurde letztend-
lich im Variantenvergleich eingeschitzt, dass diese Malnahme aus verkehrsplanerischen As-
pekten bis zum Jahr 2010 nicht weiter verfolgt werden muss und soll.

Ebenfalls aus dem aktuellen VEP zu schlussfolgernde Mafnahmen stellen die den Straf3en-
verkehr betreffenden Vorkehrungen aufgrund einer erforderlichen Lirmminderung geméf
dem Schallimmissionsplan dar. Hier steht kurzfristig die Asphaltierung der Hohenzieritzer
StraBBe zur Reduzierung der auf die beidseitig dieser Strale vorhandenen bzw. geplanten
Wohnbebauung treffenden Verkehrsimmissionen an. Mittelfristig soll dies ebenfalls fiir die z.
Z. noch gepflasterten Teile der Strelitzer Chaussee (Baulast der Stadt) sowie der Penzliner
Stra3e (Baulast des Landes) erfolgen.

Ein grundsitzlich ebenfalls im Rahmen des VEP betrachtetes Thema betrifft den Radverkehr
in der Stadt (Radwegekonzept). Insbesondere unter dem Gesichtspunkt der fiir die Stadt als
Zentrum einer Tourismusregion besonders zu beriicksichtigenden bzw. zu aktivierenden Ziel-
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gruppe des Radwanderers kommt dem Ausbau des Radwegenetzes eine grole Bedeutung zu.
Von nicht geringerer Wichtung ist jedoch auch der Aspekt der mit gut ausgebauten stadti-
schen Radwegen verbundenen Minimierung des motorisierten Individualverkehrs als auch der
Sicherung einer gefahrlosen Nutzung insbesondere der Schulwege durch radfahrende Kinder.
Diesen Aspekten wird z. B. die mit dem geplanten Ausbau der Useriner Strafle verbundene
Schaffung von Geh- und Radwegen gerecht.

Die insbesondere unter den Freizeit-/Tourismusgesichtspunkten erforderliche Schaffung von
Bundes- und Landesstralen begleitenden Radewegen ist zwar iiber die bereits realisierten
MaBnahmen hinaus durch das StraBenbauamt geplant, jeweils zum Grofteil jedoch nur fiir
eine langfristige Realisierung vorgesehen, d. h. It. aktuellen Angaben des Stralenbauamtes ab
2012. Dies betrifft im Einzelnen die Radwege entlang der L 25 (Richtung Userin), der B 193,
der B 96 siidlich Neustrelitz bis zur Landesgrenze und der B 198 ab Grol3 Trebbow bis We-
senberg. Kurz- bis mittelfristig kann danach lediglich mit dem in der Planung befindlichen
Radweg nach Weisdin an der B 96 sowie mit den innerstidtischen Radwegen entlang der L 25
an der Useriner und der Penzliner Strale gerechnet werden. Im Zusammenhang mit der Um-
setzung des stiddtischen Radwegekonzeptes muss insgesamt eine moglichst frithere Umset-
zung angestrebt werden.

Im F-Plan gesondert dargestellte Rad- und/oder Wanderwege betreffen solche Wege, die nicht
an den vorgenannten dargestellten klassifizierten Stralentrassen verlaufen. Sie sind zum
GroBteil vorhanden und héufig Bestandteil eines regionalen bzw. iiberregionalen (Rad-) Wan-
derwegenetzes. Somit kommt ihrem Erhalt, d. h. ihrer Unterhaltung eine wesentliche Bedeu-
tung zu, was in Abhingigkeit vom Ausbauzustand mitunter nicht unerhebliche stiadtische Mit-
tel erfordert. Deshalb muss im Einzelfall entsprechend der Bedeutung dieser Wege entschie-
den werden, fiir welche zur Zeit noch nicht bzw. nur unzureichend befestigten Wege kiinftig
ein hoherer Ausbaugrad in Form einer Befestigungsart mit geringerem Instandhaltungsauf-
wand gewdhlt werden soll.

Von einer ausreichend breiten Asphaltierung muss diesbeziiglich hinsichtlich der u. a. als In-
line-Skater-Weg gekennzeichneten Trasse durch die Biirgerhorst bzw. entlang der Pappelallee
mit Anschluss an die Sportanlagen an der Useriner Stral3e ausgegangen werden. Damit strebt
die Stadt an, neben dem bedarfsgerechten Ausbau des Radwegenetzes das Freizeitangebot
insbesondere auf dem Sektor der Trendsportarten entscheidend zu verbessern.

Ein im F-Plan zusitzlich aufgenommener, auch im Landschaftsplan verankerter Wanderweg
ist entlang der Trasse des alten Kratzeburger Landwegs nordlich von Sophienhof vorgesehen.
Im Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf des F-Plans wurden wegen seines Verlaufs durch
Kernzonen des Miiritz-Nationalparks Bedenken geéduBBert. Zwischenzeitlich wurde hierzu
eine grundsétzliche Einigung mit dem Nationalparkamt getroffen. Somit wird auch angesichts
einer vielféltigen Angebotsschaffung entsprechend der Lage der Stadt in einem Tourismus-
schwerpunkt- bzw. -entwicklungsraum grundsitzlich an diesem Weg festgehalten.

Einen wesentlichen Aspekt fiir eine nachhaltige, den Verkehrsanspriichen gerecht werdende
Stadtplanung stellt die bedarfsgerechte Unterbringung des ruhenden Verkehrs dar. Insbeson-
dere in Bestandsgebieten und somit vorrangig in der Innenstadt ergibt sich aus oft einge-
schriankten Moglichkeiten der Unterbringung von Stellplidtzen auf dem eigenen Grundstiick
bei gleichzeitigem Anspruch an eine qualitdtsvolle Hofgestaltung die Notwendigkeit, im 6f-
fentlichen Straenraum ausreichend Parkraum zur Verfiigung zu stellen. Nur so kann gerade
die Innenstadt ein gegeniiber anderen insbesondere den neuen Wohnlagen konkurrenzfahiger
Wohnstandort sein.

Zusitzlich ergibt sich hier die Notwendigkeit, ein Parkplatzangebot zu schaffen, was ebenfalls
Besuchern/Nutzern der innerstiddtischen Versorgungsangebote hinreichende Moglichkeiten
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zur Unterbringung ihres Kfz gibt. Da gerade vor dem Hintergrund der diesbeziiglichen Ange-
bote in konkurrierenden Einkaufszentren auf der sogenannten ,,griinen Wiese* bei einer Un-
terversorgung mit Parkplétzen ein erhebliches Nutzerpotenzial der Innenstadt verloren gehen
wiirde, muss durch eine bewusste Lenkung der Kfz-Strome die Erreichbarkeit insbesondere
der zentralen Einkaufs- und Dienstleistungszonen sichergestellt werden. Hierbei muss der
Aspekt der besonderen Aufenthaltsqualitit weitestgehend autofreier Zonen gebiihrend Be-
riicksichtigung finden. Dies wird durch die im F-Plan gekennzeichneten Parkplitze gewéhr-
leistet. Hierbei stehen die Parkplitze am Venusberg, an der Bruchstra3e, der Semmelweis-
stralBe, der Louisenstralle, der Tiergartenstrale, am Markt, am Bahnhof, am Buttel-
platz/SchloBstrale, am Riefstahlplatz, am Neuen Markt sowie am Rummelplatz im Wesentli-
chen bereits zur Verfiigung. Der mit der geplanten Aufhebung des Einrichtungsverkehrs in
der Tiergarten-, Friedrich-Wilhelm- und Louisenstral3e eintretende teilweise Wegfall der er-
ginzend hierzu bestehenden straenbegleitenden Stellflichen macht die Priifung alternativer
Angebote notwendig. Insbesondere auf den Bedarf der an die Louisenstral3e angrenzenden
Wohnbebauung (im nordlichen Teil), des Carolinums und ggf. auch der Strelitzhalle zielt der
neu geplante Parkplatz am Milowsgang.

Vor allem fiir die Entlastung von Wohnquartieren hinsichtlich Dauerparkern von Bedeutung
sind Garagenanlagen. Unter diesem Aspekt geht die Stadt grundsitzlich von einem Fortbe-
stand der Standorte an der Lessingstrae, am Schwarzen Weg sowie in Rudow und in der We-
senberger Stralle aus. Letztgenannte Anlagen stehen allerdings unter dem Vorbehalt der Er-
gebnisse der Stadtteilkonzepte im Rahmen des ISEK. Der Standort westlich des Schwarzen
Wegs bedarf einer teilweisen Neuordnung.

4.3.4. Schiffsverkehr

Aufgrund der Lage am Zierker See, der Endpunkt einer Bundeswasserstraf3e ist, hat auch der
Schiffsverkehr fiir die Stadt eine wesentliche Bedeutung. Dieser bezieht sich auf die Fahr-
gast-/Ausflugsschifffahrt sowie auf den Wasserwandertourismus und den Sportbootverkehr.
Entsprechend der touristischen Bedeutung der Stadt und den darauf basierenden Empfehlun-
gen des Standortkonzepts fiir Wassersportanlagen an Bundesgewissern in Mecklenburg-
Vorpommern wurde im Jahr 2002 der kommunale Hafen, der im F-Plan entsprechend ge-
kennzeichnet ist, zur Schaffung von Gastliegeplidtzen sowie mit Anlegemdoglichkeiten fiir die
Fahrgastschiffe ausgebaut. Grundlage hierfiir wiederum bildete eine von der Stadt beauftragte
,,Konzeption fiir die Hafen- und Steganlagen am Zierker See®, die ebenso die Bedeutung der
am See vorhandenen Anlegemoglichkeiten fiir Dauerlieger bzw. fiir den Vereinssport heraus-
stellte.

Neben der Sicherung ausreichender Fahrtiefen auf dem See, was aufgrund der z. T. sehr ge-
ringen Tiefe des Sees von wesentlicher Bedeutung fiir eine hinsichtlich der Schiffsgrofle wei-
testgehend uneingeschrinkte Benutzbarkeit des Sees ist, wurde mit der Vertiefung/Ausbagge-
rung des Kammerkanals durch den Bund eine diesbeziiglich wichtige MaBBnahme durchge-
fiihrt. Als dessen Hoheitsaufgabe verwaltet und unterhilt die Wasser- und Schifffahrtsverwal-
tung als Eigentiimerin die Obere-Havel-Wasserstrae als Bundeswasserstral3e, die das Gebiet
der Stadt Neustrelitz von km 91,720 bis km 94,400 (oberer Teil des Kammerkanals, Zierker
See) erfasst.

Trotz der MaBBnahmen zu Gunsten von Schiffen mit entsprechendem Tiefgang ist gegenwartig
eine uneingeschrinkte Erreichbarkeit des Zierker Sees allerdings nicht sichergestellt. Grund
hierfiir ist die nur ca. 3,20 m hohe Bahniiberfiihrung der Strecke Mirow-Neustrelitz iiber den
Kammerkanal. Insbesondere weil diese Bahnstrecke seitens des Wirtschaftsministeriums M-V
bislang als im Bestand nicht gesichert eingeschitzt wurde, wurden hier Investitionen fiir eine
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VergroBerung der Durchfahrtshohe in der Vergangenheit unterlassen. Die kiirzlich erfolgte
Abgabe der Betreibung an die Ostdeutsche Eisenbahn muss Anlass dafiir geben, diesen
Standpunkt seitens der Beteiligten zu Gunsten einer Verbesserung der Situation fiir den
Schiffsverkehr zu tiberdenken. Hierzu wird die Stadt einen entsprechenden Vorstof3 unter-
nehmen.

Da der Zierker See nur iiber die Schleuse VoBBwinkel erreichbar ist, muss hier durch eine be-
darfsgerechte Schleusung einerseits dem Anspruch der schnellstmoglichen Durchfahrt und

andererseits dem mit einem tiberméfBigen Schleusen verbundenen Wasser(-spiegel) verlustes
des Zierker Sees entsprochen werden. Dies kann durch saisonabhédngige Schleusenzeiten er-

reicht werden, wozu es einer stindigen Abstimmung zwischen den WasserstraBenamt und der
Stadt bedarf.

Eine insbesondere fiir die Fahrgastschifffahrt bedeutende und stiindig befahrene Route stellt
die Strecke vom Hafen der Stadt bis nach Prilank (Wittpohl) dar. Deshalb ist es notwendig,
diese Trasse fiir diesen Zweck stindig freizuhalten. Dabei ist jedoch zu beachten, dass es sich
hierbei um ein sogenanntes Gewésser zweiter Ordnung handelt, bei dem eine derartige Pflicht
nicht zum Umfang der Unterhaltung gehort. Somit ist hierzu eine Abstimmung und einver-
nehmliche Losung mit der unteren Wasserbehorde des Landkreises erforderlich.

4.3.5. Luftverkehr

Eine im F-Plan gekennzeichnete Fliche fiir den Luftverkehr betrifft den Hubschrauberlande-
platz mit angeschlossenem Hangar im Norden der Stadt auf der Fliche des geplanten Sonder-
gebiets Klinik. Mit ihm im direkten Zusammenhang steht die hier untergebrachte Luftret-
tungswache des DRK-Krankenhauses.

Der Landeplatz ist zugelassen fiir den Betrieb mit Hubschraubern im Luftrettungsdienst,
Such- und Rettungsdienst sowie im Katastrophenschutz.

Zur Standortsicherung dieses Landeplatzes ist es erforderlich, die kiinftige Planung des Kran-
kenhausneubaus so vorzunehmen, dass Konflikte mit dieser Nutzung ausgeschlossen sind
(siehe auch Pkt. 4.1.6. und 4.9.2.).
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4.4. Sonstige technische Infrastruktur
4.4.1. Kommunikation

Gemil dem entsprechenden Ziel des RROP soll auch in Neustrelitz ein dem Stand der Tech-
nik entsprechender, bedarfsorientierter Auf- und Ausbau von Kommunikationseinrichtungen
angestrebt werden.

Von spezieller stadtebaulicher Bedeutung sind hierbei die Antennentréger fiir Mobilfunk, die
- sofern sie unkoordiniert errichtet werden - zu teilweise erheblichen Beeintriachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes fiithren konnen. Da derartige Anlagen als privilegierte Vorhaben
im AuBlenbereich zugelassen werden konnen, kommt einer Steuerung durch Darstellungen im
F-Plan oder als Ziel der Raumordnung besondere Bedeutung zu.
Die Raumordnungsbehorde hat sich dieser Problematik in Form einer zwischenzeitlich fortge-
schriebenen Netzkonzeption zur Errichtung von Antennentrdgern fiir Mobilfunk angenom-
men. Sie beinhaltet eine landesplanerische Abstimmung zu den von den Mobilfunkbetrieben
geplanten Standorten. Grundlage dieser Abstimmung ist eine im Vorfeld erarbeitete Zusam-
menstellung von Ausschlussflichen und Flichen mit Abwigungsbedarf sowie eine Auflistung
von Positivkriterien, die bei Eintreten fiir den jeweiligen Standort sprechen.
Als generelle Anschlussflichen wurden dabei benannt:

Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege,

100 m-Gewdsserstreifen an Gewéssern 1. Ordnung,

Denkmale einschlieBlich Umgebung,

Zone 1 von Wasserschutzgebieten.
Abwagungsbedarf besteht danach auf folgenden Flidchen:

Vorsorgerdume Naturschutz und Landschaft,

Vorrang- und Vorsorgegebiete Rohstoffsicherung,

mit ,.,hoch* bzw. ,,sehr hoch* bewertete Rdume gemil Potenzialanalyse Landschaftsbild,

Hohenbeschrinkungen durch Luftverkehr,

markante Hohenlagen gemif Potenzialanalyse Landschaftsbild.
Pos1t1vkr1ter1en die in der Regel (unter Beachtung der vorgenannten Einschrinkungen) zur
landesplanerischen Befiirwortung eines Vorhabens fiithren, sind:

auf/an baulichen Anlagen (z. B. hohe Gebiude, Schornsteine, Windenergieanlagen),

in Siedlungsbereichen,

in Gewerbegebieten,

im Bereich von Energiefernleitungstrassen,

vor Waldrdndern (bei Beachtung Waldabstand).
Aufgrund der bisherigen landesplanerischen Abstimmungen sieht die Stadt keine Notwen-
digkeit und auch keine Moglichkeit, im F-Plan dariiber hinausgehende Ausschluss- bzw.
(rechtlich eigentlich nur mogliche) Positivflichen auszuweisen, zumal dies mangels Kenntnis
der technischen Erfordernisse duBerst schwierig wire. Grundsitzlich zu beachten ist in der
Stadt Neustrelitz jedoch, dass derartige Anlagen nicht den Satellitenempfang des DLR beein-
trichtigen diirfen, weshalb es grundsitzlich, insbesondere bei Planungen im Nahbereich die-
ser Einrichtung zu einer Abstimmung mit dem DLR kommen muss, was bislang auch erfolg-
reich praktiziert wurde.
Im Ergebnis der Vergabe der UMTS-Lizenzen wurde lediglich durch einen Betreiber Bedarf
zur Errichtung von neuen Antennen benannt. Diese betreffen jedoch ausschlielich Standorte
auf vorhandenen baulichen Anlagen. Da dies somit nicht mit einer Neuerrichtung von Anten-
nentriagern verbunden ist, hat die Stadt bis auf ihr Mitspracherecht hinsichtlich der konkreten
Standortwahl hierbei keine bauplanungsrechtlichen Mdoglichkeiten der Einflussnahme.
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Bezogen auf den Ausbau des Telefonnetzes in der Stadt kann von einer umfassend gesicher-
ten Versorgung ausgegangen werden. Auch die Breitbandverkabelung ist zu einem grof3en
Teil bedarfsgerecht erfolgt.

Bei der Neuverlegung von Kabeln ist die Stadt bestrebt, eine Koordinierung mit anderen Er-
schlieBungsmaBBnahmen zu gewihrleisten, um Beeintrichtigungen der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, in die derartige Anlagen in der Regel gelegt werden, weitestgehend zu vermeiden
bzw. zu minimieren.

Im Rahmen der Aufstellung bzw. Umsetzung von Bebauungsplidnen miissen in allen Stralen
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorgesehen werden.

Entsprechend einer Anregung zum Vorentwurf des F-Plans wurde im Planentwurf die beste-
hende Richtfunktrasse von dem Maststandort in Kiefernheide in Richtung Nordosten gekenn-
zeichnet. Hier ist eine Beteiligung der Deutschen Telekom AG notwendig, sofern Planungen
in deren Schutzbereich vorgenommen werden.

4.4.2. Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Der iiberwiegende Teil der Wasserversorgung der Stadt Neustrelitz mit ithren Ortsteilen wird
iber die Wasserfassung Strelitz-Alt/Domjiichsee sichergestellt. Die sich daraus ergebenden
Grundwasserschutzzonen wurden im F-Plan dargestellt und erfordern eine Beriicksichtigung
bei Planungen bzw. Vorhaben in ihrem Geltungsbereich (siehe auch Pkt. 4.6.2.).

Eine weitere Wasserfassung, fiir die ebenfalls der entsprechende Schutzbereich gekennzeich-
net wurde, befindet sich in Drewin und versorgt diese Ortslage. Ebenfalls in Langhagen wur-
de eine Offentliche Wasserversorgung errichtet, eine Trinkwasserschutzzone ist bislang hier
beziiglich ihrer Grenzen noch nicht bekannt.

Die Versorgung der Ortslagen Hohenlanke und Prilank erfolgt aktuell nach Stilllegung der
Wasserfassung Hohenlanke iiber die Wasserfassung Grof3 Quassow auBlerhalb des Stadtge-
biets der Stadt Neustrelitz. Die Trinkwasserschutzzonen der bisherigen Wasserfassung Ho-
henlanke wurden noch nicht aufgehoben und sind deshalb im F-Plan gekennzeichnet. Zudem
wurde die z. T. in das Gebiet der Stadt hineinragende Schutzzone der Wasserfassung Linden-
berg nachrichtlich in den F-Plan ibernommen.

Private Eigenwasserversorgungsanlagen sind in den Splittsiedlungen Torwitz (siidlich Wie-
senthal) und Lankhorst (siidlich Kiebitzbruch) sowie einigen Einzelgehoften vorhanden.

Mit diesem Versorgungsstand kann der Trinkwasserbedarf der Stadt gewihrleistet werden.
Um dies auch langfristig sicherzustellen ist es erforderlich, das in der Stadt verbrauchte, den
Abwasseranlagen eingeleitete Wasser nach entsprechender Behandlung dem Wassereinzugs-
gebiet der Stadt wieder zuzufiihren.

Hierzu muss das in der Kldranlage der Stadt nordlich des Zierker Sees gereinigte Abwasser in
deren nordlichen Umfeld zur Versickerung gebracht werden. Ein nach einer ersten alternati-
ven Priifung von hierfiir in Frage kommenden Fldchen als hierfiir geeignet eingeschétzter Be-
reich stellt die Flache im siidostlichen Teil des ehemaligen Truppeniibungsplatzes der GUS-
Truppen westlich der Penzliner Strae dar. Da sich dieser Standort, der im F-Plan wie auch
die Kldranlage als ,,Fliche fiir die Abwasserbeseitigung® gekennzeichnet wurde, im Randbe-
reich des Miiritz-Nationalparks befindet, ist hierfiir eine entsprechende Befreiung von Verbo-
ten der Nationalparkverordnung erforderlich. Ein diesbeziiglicher Antrag wurde durch die
Stadt gestellt, muss jedoch noch beziiglich der Begriindung durch den Nachweis rechtlicher
und tatsidchlicher Griinde, die einer alternativen Versickerung auB3erhalb des Nationalparks
entgegenstehen, ergédnzt werden, bevor eine abschlieBende Priifung durch das Nationalpar-
kamt erfolgt. Hierzu wurden aktuell durch ein von den Stadtwerken beauftragtes Sachverstin-
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digenbiiro im Rahmen einer Alternativenuntersuchung die hydrogeologischen Gegebenheiten
bzw. Besonderheiten nochmals abschliefend bewertet. Diese Untersuchung bzw. ihre Aus-
wertung durch Stadt und Stadtwerke ist zur Zeit noch nicht abgeschlossen. Sofern sich hieraus
die tatsidchliche Moglichkeit der Nutzung von Flidchen zur Realisierung der Bodenpassage des
Klédranlagenablaufs aulerhalb des Miiritz-Nationalparkamts ergibt, eriibrigt sich eine Nutzung
des bislang noch im F-Plan dargestellten Bereichs.

Neben den o. g. Flidchen ist mit dem Hauptpumpwerk mit Zwischenspeicherung fiir Abwasser
nordostlich des Zierker Sees eine weitere Anlage der Abwasserableitung im F-Plan darge-
stellt.

An das in der Kldranlage miindende Entwisserungsnetz der Stadt sind bzw. werden alle im F-
Plan dargestellten Baufldchen angeschlossen. Ausgenommen hiervon ist der Ortsteil Klein
Trebbow einschlieBlich Drewin. Fiir diese Bereiche werden jeweils Einzellosungen unter Ein-
haltung der anerkannten Regeln der Technik angestrebt.

Neben dem Anschluss der noch ausstehenden Fldchen an das zentrale Entwésserungsnetz der
Stadt (im Wesentlichen: Fiirstenseer Landstra3e/Griiner Baum, teilweise Kalkhorstweg, Rade-
landweg, Tannenhof und mit besonderer Prioritét die Zierker Nebenstra3e, Kleiner Spiegel-
berg) und der o. g. Realisierung der Bodenpassage des Kldranlagenablaufs muss in den néchs-
ten 10 — 15 Jahren ein verstdrktes Augenmerk auf die Sanierung des Altbestandes des Kanal-
netzes gelegt werden. Dazu ist als erster Schritt eine Bestandsaufnahme in Abstimmung mit
den Stadtwerken bereits veranlasst worden, aus dem die notwendigen, nach Priorititen geord-
neten Mallnahmen abzuleiten sind. Hiermit im Zusammenhang steht die Realisierung von
MaBnahmen zur Vermeidung von Schmutzwassereintridgen aus der Mischwasserkanalisation
in den Zierker See (siehe hierzu auch Pkt. 4.6.1.)

Angesichts des bereits an der Grenze der Aufnahme-/Leistungsfihigkeit angelangten Vorflut-
systems der Stadt muss generell insbesondere jedoch bei der NeuerschlieBung von Baugebie-
ten dafiir Sorge getragen werden, dass das anfallende Niederschlagswasser so weit wie mog-
lich am Anfallort versickert bzw. im betreffenden Gebiet zuriickgehalten wird (siehe auch
Pkt. 4.6.2.)

Im Rahmen der Unterhaltung des Systems der Entwésserungsgriben sollten im Landschafts-
plan vorgeschlagene MaBBnahmen (siehe hierzu Anlage 5 S. 64 f) wie z. B. die Freilegung
verrohrter Gewisserldufe oder der Anstau von Entwésserungsgriben im Einzelfall gepriift
werden.

4.4.3. Energieversorgung einschlieBlich Windenergie

Die Stromversorgung der Stadt kann als gesichert eingeschitzt werden. Ein durch die Stadt-
werke GmbH betriebenes GuD-Heizkraftwerk, welches zur Zeit jedoch aus Kostengriinden
nur zeitweise zur Stromerzeugung betrieben wird, befindet sich im Gewerbegebiet ,,.Schwar-
zer Weg* und ist im F-Plan entsprechend dargestellt worden.

Nach den gegenwirtigen Planungen der Stadtwerke soll an diesem Standort ggf. erginzend
ein Biomassekraftwerk errichtet werden. Hierfiir schafft der F-Plan mit der erweiterten Ge-
werbegebietsausweisung notwendige planungsrechtliche Grundlagen.

Der Hauptbedarf an Strom wird durch das tiberdrtliche Stromversorgungsnetz gedeckt. Die
diesbeziiglichen Freileitungen bzw. Mittelspannungskabel, die das Stadtgebiet queren, wurden
im F-Plan dargestellt. Dabei handelt es sich um eine 380 KV-Freileitung, eine 110 KV-
Freileitung sowie 20 KV-Leitungen, die teilweise oberirdisch und teilweise (im Bereich des
bebauten Stadtgebiets) unterirdisch verlaufen. Hier ist zu beachten, dass notwendige Schutz-
abstidnde nicht unterschritten werden (DIN VDE 0211 und DIN VDE 0105).
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Auch das Gasversorgungsnetz der Stadt ist gut ausgebaut. Durch das Stadtgebiet verlduft in
Nord-Siid-Richtung eine Ferngasleitung, die im siidlichen Teil der Stadt einen Abzweig nach
Westen hat. Sie ist im F-Plan dargestellt. Die Leitungen liegen in der Regel mittig eines 4-6 m
breiten Schutzstreifens. In Abhéngigkeit von der Lage von Steuerkabeln kann der Schutzstrei-
fen, in dem Arbeiten nur unter Zustimmung der diese Anlage betreibenden Verbundnetz Gas
AG durchgefiihrt werden diirfen, auch breiter ausfallen. Dies ist bei eventuellen Arbeiten im
Nahbereich dieser Anlagen zu beachten. Dariiber hinaus ist es erforderlich, grundsétzlich bei
allen Planungen, die in einem Bereich von 200 m beidseitig der Ferngasleitung stattfinden,
dieses Unternehmen einzubeziehen.

Neben dem o. g. GuD-Kraftwerk betreiben die Stadtwerke Heizhduser in Kiefernheide, an der
Woldegker Chaussee, in Strelitz-Alt und in Rudow, iiber die Gebiete mit unterschiedlicher
GroBe mit Fernwédrme versorgt werden. Das Heizhaus am Sandberg wird aus Wirtschaftlich-
keitsgriinden kiinftig nicht mehr weiter betrieben.

Sowohl die Innenstadt als auch das Wohngebiet Kiefernheide sind Fernwiarmevorranggebiete,
d. h. hier soll bei Neubebauung bzw. Anderungen/Erneuerungen an der Heizungsanlage von
Gebduden vorzugsweise eine Versorgung mit Fernwérme erfolgen.

Fiir die Nutzung regenerativer Energien von besonderer stadtebaulicher Bedeutung sind
Windenergieanlagen. Sie sind grundsitzlich gemidf § 35 BauGB im Auflenbereich privile-
giert, konnen jedoch vor dem Hintergrund der z. T. erheblichen Auswirkungen, die sie insbe-
sondere auf das Orts- und Landschaftsbild haben konnen, aufgrund konkreter Ziele der
Raumordnung oder einer Ausweisung von Flachen bei gleichzeitigem Ausschluss im {ibrigen
Bereich des F-Plans eingeschrinkt werden.

Fiir die raumbedeutsamen Vorhaben dieser Art, dies betrifft mehr als zwei Einzelanlagen
bzw. eine Anlage mit mehr als 300 Kilowatt Leistung, aber auch Einzelanlagen auf einem
,hervorgehobenen Standort* oder Standort in einem landschaftlich besonders wertvollem
Raum wurden im regionalen Raumordnungsprogramm Eignungsriume ausgewiesen. Aufler-
halb dieser Eignungsriume sind danach derartige Anlagen nur in besonderen Ausnahmefillen
zuldssig. Da Neustrelitz iiber keinen derartigen Eignungsraum verfiigt, trifft letztgenanntes fiir
die raumbedeutsamen Windenergieanlagen im Stadtgebiet zu.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen der F-Plan-Aufstellung ermittelt, ob bzw. inwieweit auch
Einzelanlagen eingeschriankt werden miissen. Dies ist gemi § 35 (2) Satz 2 BauGB aufer fiir
solche Anlagen, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, dann moglich, wenn eine
Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist. Eine derartige ,,Stelle konnte nach einer entspre-
chenden Konfliktpotenzialanalyse, die wiederum u. a. auf gutachterlichen Dokumentationen
bzw. Abstandsempfehlungen beruhen, nicht ermittelt werden. Diese Aspekte wurden in einem
Beiplan zum F-Plan dokumentiert. Daraus ergab sich in Verbindung mit den raumordneri-
schen Einschrinkungen die textliche Darstellung des F-Plans, wonach Windenergieanlagen
nur als Einzelanlagen, die objektbezogen vorrangig der Eigenversorgung dienen, im Gebiet
der Stadt nur ausnahmsweise zulissig sind. Uber die Zulassung im Einzelfall muss abhiingig
vom jeweiligen Standort im bauordnungsrechtlichen Verfahren entschieden werden.

Somit sollte verstirkt, insbesondere bei Neubau aber auch - unter Beachtung stadtgestalteri-
scher bzw. denkmalschiitzender Belange - bei der Sanierung von Gebduden die Moglichkeit
der Nutzung der Sonnenenergie durch Integration entsprechender Anlagen gepriift werden.
Aufgrund der Vorbildwirkung sollte dies nicht zuletzt auch bei Vorhaben der 6ffentlichen
Verwaltung erfolgen.
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4.4.4. Abfallwirtschaft

Den Erfordernissen einer modernen Abfallbeseitigung bzw. —aufbereitung und —
wiederverwertung wurde u. a. mit der Errichtung des bereits unter Punkt 4.1.6. aufgefiihrten
Abfallwirtschaftszentrums nachgekommen. Aber auch durch die Ausweisung hierfiir geeigne-
ter gewerblicher Bauflidchen konnten hierzu erginzende Moglichkeiten geschaffen werden,
die zu einer hinreichenden Deckung des Bedarfs an Flédchen fiir die Abfallwirtschaft innerhalb
des beplanten Stadtgebiets fiihrten.

Neben der Notwendigkeit, in den Haushalten, Unternehmen und Einrichtungen bei einer
grundsitzlichen weitestgehenden Abfallreduzierung fiir Moglichkeiten einer angemessenen
Trennung anfallender Abfille zu sorgen, sind im Stadtgebiet flichendeckend Sammelbehilter
fiir Glas- und Papierabfille an stiadtebaulich vertretbaren Standorten vorhanden.
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4.5. Griinflichen
4.5.1. Parkanlagen

Neustrelitz verfiigt mit dem Schlossgarten und dem Tiergarten jeweils westlich des Stadtzent-
rums sowie dem Fasaneriepark siidlich des Westabschnitts der Karbe-Wagner-Strae und dem
Kohlberggeldnde am Pablo-Neruda-Ring jeweils in Kiefernheide iiber ein bedeutendes Poten-
zial groBerer Parkanlagen unterschiedlicher Ausprigung, welches es zu erhalten gilt. Von
iberregionaler Bedeutung sind insbesondere die beiden erstgenannten Anlagen, die zudem
den Vorteil besitzen, mit der freien Landschaft (Biirgerhorst, Zierker See, Schlosskoppel)
verbunden zu sein.

Hinsichtlich des Fasanerieparks ist zu beachten, dass dieser als Wald im Sinne des Landes-
waldgesetzes behandelt werden muss. Das bedeutet jedoch nicht, dass hier Pflege- bzw.
GestaltungsmaBBnahmen zu Gunsten einer parkartigen Struktur nicht moglich sind. Einzelhei-
ten hierzu werden Gegenstand der Waldbewirtschaftungskonzeption der Stadt sein (siehe Pkt.
4.8.2.).

Neben den vorgenannten Anlagen stellt auch der Uferbereich des Glambecker Sees einen
wichtigen Naherholungsraum dar. Hier erfolgt gegenwirtig ergéinzend zur vorhandenen We-
gefiihrung die Neugestaltung der ehemaligen Terrassenanlage an der Hohenzieritzer Straf3e,
so dass eine bislang verwahrloste Fliche zu einem kiinftigen Qualitdtszuwachs in diesem Be-
reich beitragen wird.

Eine weitere, im F-Plan dargestellte Parkanlage befindet sich am Ostufer des Zierker Sees und
entspricht den Planungen im nordlichen Bereich des dortigen B-Plans , langfristig einen na-
turnahen Landschaftsraum auf einer bisher zum Grofteil versiegelten Fldche zu errichten.
Weitere kleinere Parkanlagen, die im F-Plan nicht dargestellt wurden, befinden sich innerhalb
des vom Wohnumfeldprogramm erfassten Teils des Wohngebiets Kiefernheide sowie in Stre-
litz-Alt (Stadtpark an der Kirche).

4.5.2. Dauerkleingiirten

Auch den Dauerkleingirten kommt wie den Parkanlagen eine wichtige Funktion fiir die
Stadtokologie und die Naherholung zu. Dariiber hinaus haben sie insbesondere als Vereinsan-
lage eine wesentliche soziale Bedeutung. Unter diesen Gesichtspunkten aber auch mangels
der Notwendigkeit des Zuriickgreifens auf derartige Flachen fiir Siedlungserweiterungsab-
sichten sind sdmtliche in der Stadt vorhandene Kleingartenanlagen im F-Plan dargestellt wor-
den und werden somit in ihrem Bestand langfristig gesichert. Einzig im Bereich der Dr.-
Schwentner-Strale wurde ein Randbereich, der unmittelbar an diese Stralle grenzt, als Wohn-
baufldche zur langfristigen Bereitstellung attraktiver Eigenheimstandorte in der Stadt iiber-
plant (siehe Pkt. 4.1.1.).

Grundsitzlich ist es allerdings notwendig, dass besonders in den ins bebaute Stadtgebiet in-
tegrierten Anlagen (z. B. Kirschenallee, Sandberg) bzw. Standorten an touristisch bedeutsa-
men Bereichen (z. B. Schlosskoppel, Biirgerhorst) kiinftig verstiarktes Augenmerk auf die
Gestaltung und angemessene Grofle vorrangig der dort errichteten baulichen Anlagen gelegt
wird.

4.5.3. Freibider/Badeplitze
Mit dem Freibad am Glambecker See, das 1999 mit einem Neubau zur bedarfsgerechten Un-

terbringung von Funktionsbereichen, erginzt durch eine gastronomische Einrichtung, verse-
hen wurde und dessen Freianlagen neu gestaltet wurden, verfligt die Stadt tiber eine moderne
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beaufsichtigte Badeanstalt in zentraler Lage.

Ergénzt wird diese vorrangig der Naherholung bzw. der Freizeitgestaltung dienende Einrich-
tung durch ebenfalls tourismuswirksame Bademoglichkeiten am Domyjiichsee, Grof3en Pré-
lanksee, Drewensee, Fiirstenseer See, Langen See, Klugen See und an der Grof3en Lanz. Alle
diese Seen haben eine gute bis sehr gute Wasserqualitit. Die Badestellen am Domyjiich-,
Fiirstenseer- und Glambecker See werden regelméfig nach EU-Richtlinie beprobt und bewer-
tet, die an der Lanz dem Grof3en Prélank-, Langen- und Klugen See nach der Badestellen-
Hygiene-Verordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Auch fiir den Zierker See verfolgt die Stadt das Ziel, durch entsprechende Sanierungsmalf3-
nahmen (siehe Punkt 4.6.1.) dort wieder Badewasserqualitét zu erreichen und somit die ehe-
maligen Badestellen in der Nidhe der Weillen Briicke und im Stadtteil Zierke wieder zu akti-
vieren.

Insbesondere weil die Badeseen neben der touristischen Wirksamkeit von groB3er Bedeutung
fiir die Lebensqualitdt und somit die Wertigkeit des Wohnstandorts Neustrelitz sind, wird die
Stadt auch weiterhin die erforderlichen MaBBnahmen zur Sicherung der Nutzung der Seen zu
Badezwecken gewihrleisten. Die vorhandenen Badeplitze sind deshalb erginzend zum Frei-
bad am Glambecker See im F-Plan dargestellt. Diese Kennzeichnung bezieht sich nicht nur
auf den konkreten Standort der ,,Hauptbadestelle* sondern auch auf in dessen Umgebung ggf.
vorhandene kleinere Badeplitze (wie z. B. am Klugen See oder an der Groflen Lanz).

4.5.4. Sportplitze

Aussagen zu den vorhandenen Sportplidtzen innerhalb der Sportanlagen der Stadt wurden be-
reits unter Punkt 4.2.6. getroffen. Sie werden unter der Rubrik Griinflichen im F-Plan ebenso
gekennzeichnet wie die kleineren Sportplitze an den Schulstandorten Grundschule Sandberg
und IGS, die dariiber hinaus ein zusitzliches Angebot in den einwohnerstirksten Stadtteilen
Neustrelitz/Innenstadt und Kiefernheide darstellen.

Dariiber hinaus wurde im Osten von Kiefernheide im Rahmen des Wohnumfeldprogramms
eine multifunktionale Sportanlage errichtet.

Den Sportanlagen zuzurechnen ist ebenfalls eine Half-Pipe-Anlage der Skatboarder nordlich
des Rummelplatzes. Sie sollte gemédl den Empfehlungen der Machbarkeitsstudie zu Freizeit-
und Tourismusanlagen bedarfsgerecht erweitert werden.

Kleinere Sportanlagen befinden sich dariiber hinaus mit jeweils einem Beach-Volleyballplatz
am Glambecker See und am Harbig-Stadion bzw. sind oder werden in Form von Basketball-
anlagen und Tischtennisplatten an verschiedenen Schulstandorten integriert.

Um insbesondere fiir die Trendsportart ,,Streeball* hinreichende Moglichkeiten zu schaffen,
wurde bereits eine dafiir unter Wettkampfbedingungen bespielbare Anlage auf dem Hof der
IGS errichtet. Eine weitere derartige Anlage ist im Bereich der Innenstadt, im Umfeld der
vorgenannten Half-Pipe-Anlage geplant. Ergénzt werden konnte dieses Angebot durch Anla-
gen auf (vorhandenen bzw. geplanten) Spielplitzen vorrangig in der Schulstralle in Strelitz-
Alt bzw. in der Dr.-Schwentner-Straf3e (siche folgenden Punkt 4.5.5.).

4.5.5. Spielplitze

GroBere Spielplitze, die aufgrund der Ausstattung durchaus teilweise auch den vorgenannten
Sportanlagen zuzuordnen wiren, wurden mit dem Ziel der wirkungsvollen Verbesserung des
Wohnumfelds durch eine Schaffung vielfaltiger Angebote zur Freizeitgestaltung im Wohnge-
biet/Stadtteil Kiefernheide im Innenhof des Pablo-Neruda-Rings und im Wohngebiet ,,Wol-
degker Chaussee/Carl-Meier-Strae (Strelitz-Alt) am Prillwitzer Weg neu errichtet. Beste-
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hende Anlagen, deren Potenziale aufgrund ihrer Angebotsfunktion fiir die betreffenden Stadt-
teile entsprechend den vorgenannten Anlagen ausgebaut werden miissen, befinden sich an den
Schulstandorten Carlstraf3e (Innenstadt) und Bachstra3e (Strelitz-Alt).

Dariiber hinaus sind folgende seit 1990 neu errichtete Spielpldtze mit wichtiger Versorgungs-
funktion fiir die jeweiligen Wohnstandorte im F-Plan dargestellt:

Lindenhohe im Bereich Zierke/Rudow,

Katersteig und Tierpark in der Innenstadt,

Bertold-Brecht-Strafie und Ernst-Moritz-Arndt-Strafle in Kiefernheide,

Schlangenallee im Gebiet Siedlung Kalkhorst/Strelitz-Alt.

Neben diesen Anlagen bestehen Bolzplitze auf dem Kirchberg (Klein Trebbow) und an der
Lessingstra3e (Waldsiedlung/Kuschelberg) sowie kleinere Spielplitze an der Lindenstralle
(Fiirstensee) und an der Seestra3e (Innenstadt).

Letzterer wird durch den im Jahr 2002 im Zuge der Gestaltung des Hafenumfelds fertigge-
stellten Spielplatz im Bereich der Uferzone des Zierker Sees siidlich des Hafengelidndes er-
ginzt und somit auch das innerstidtische Angebot verbessert, wenngleich dieser Spielplatz
ebenso touristische Funktion in Form eines Angebots fiir Nutzer des Hafens hat. Bedarfsab-
hingig ist hier eine Erweiterung moglich.

Zur diesbeziiglichen Versorgung des Wohngebiets nordlich des Glambecker Sees ist der im
B-Plan fiir dieses Gebiet festgesetzte Spielplatz (ehemaliger Tennisplatz) ebenfalls im F-Plan
dargestellt.

Der offensichtlichen Unterversorgung des Wohngebiets Dr.-Schwentner-Straf3e soll mit einem
dort vorgesehen moglichst mittelfristig zu realisierenden Spielplatzangebot begegnet werden.

Die Ausstattung der neu geplanten bzw. neu zu gestaltenden Spielplétze sollte bedarfsgerecht
und in einer der Fantasie der Nutzer noch hinreichenden Spielraum lassenden Art und Weise
erfolgen. Grundsitzlich miissen hierbei auch Angebote fiir Jugendliche mit vorgesehen wer-
den. (siehe auch vorgenannten Punkt 4.5.4.)

4.5.6. Friedhofe

Friedhofe sind in Neustrelitz an der Dr.-Schwentner-/Hohenzieritzer Straf3e, in Strelitz-Alt an
der Carl-Meier-Stra3e sowie in Zierke, Fiirstensee und Klein Trebbow bedarfsgerecht vor-
handen und im F-Plan dargestellt. Sofern Erweiterungsnotwendigkeit derartiger Anlagen be-
steht, bietet hierfiir der erst genannte grofte Friedhof der Stadt Moglichkeiten in nordwestli-
cher Richtung.

5.5.7. Sonstige Griinflichen

Neben den vorgenannten wurden im F-Plan weitere Griinflichen ohne konkrete Zweckbe-
stimmung dargestellt.

Dabei handelt es sich zum einen um Anlagen, fiir die eine derartige Nutzung zur Zeit noch
nicht feststeht bzw. hinreichend sicher benannt werden kann (z. B. Fldchen 6stlich und west-
lich der Penzliner Straf3e/Bereich Tannenhof).

Zum anderen betrifft dies Fldchen, denen keine dieser Zweckbestimmungen zugeordnet wer-
den kann, die jedoch mehr oder weniger zielgerichtet gestaltet wurden oder werden sollen (z.
B. Bereich der Streuobstwiese Siedlung Kalkhorst; ,,Hausgérten* 1t. B-Plan ,,Uferzone Zierker
See®).
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4.6. Gewisser
4.6.1. Seen und FlieBgewisser

Neben den unter Punkt 4.5.3. bereits benannten ,,Badeseen* und dem Zierker See prigen eine
Vielzahl weiterer Seen das Landschaftsbild des Territoriums der Stadt Neustrelitz.

Hinsichtlich durchzufiihrender MaBnahmen zur Sicherung bzw. Verbesserung der Funktionen
der Seen wird die Stadt in den nédchsten Jahren den Schwerpunkt ihrer Aktivitdten auf die Sa-
nierung des Zierker Sees legen.

Von einem hierfiir wesentlichen bereits geplanten Vorhaben, mit dem eine Entschlammung
des Sees verfolgt wurde, musste die Stadt vorrangig aus Griinden der Nichtvereinbarkeit der
erforderlichen Mafinahmen mit dem Bewilligungszeitraum benotigter Fordermittel letztend-
lich Abstand nehmen. Derzeit werden hierzu alternativ in Frage kommende unmittelbar den
See betreffende MaBBnahmen gepriift (z. B. Phosphatfillung), mit denen ebenfalls das Ziel
erreicht werden kann, die Wasserqualitdt und damit seine 6kologische wie auch Freizeit-/ Er-
holungsfunktion entscheidend zu verbessern. Hieraus konnen dann im Zusammenhang mit der
weiteren Entwicklung der Ostlichen Uferzone entscheidende positive Impulse fiir die gesamt-
stadtische Entwicklung besonders im Hinblick auf den touristischen- und Freizeitbereich und
die Urbanitit der Innenstadt erwartet werden.

Eine derartige Sanierungsmafinahme muss damit einhergehen, kiinftig alle siedlungsbedingten
Nihrstoffeintriage konsequent zu vermeiden, was zum Grofteil bereits realisiert wurde. Dies-
beziiglich noch zu treffende Mallnahmen beziehen sich vorrangig auf die Vermeidung von
Eintriigen aufgrund der Zuleitung von Uberliufen aus der Mischwasserkanalisation (Bereich
verlangerte See- und Semmelweisstrafle). Hier muss wie bereits auch unter Punkt 4.4.2. aus-
gefiihrt durch entsprechende MaBBnahmen eine ausreichende Riickhaltung des Schmutzanteils
in der Kanalisation gewihrleistet werden, der insbesondere bei den in der Héaufigkeit weiter
zunehmenden Starkregenfillen noch in den See eingetragen wird.

Unter dem Gesichtspunkt einer notwendigen maximalen Zuleitung von unbelastetem Wasser
kommt der Realisierung der bereits unter Punkt 4.4.2. dargelegten Bodenpassage des Kliran-
lagenablaufs ebenfalls eine grole Bedeutung als Teil der beabsichtigten Sanierung des Zierker
Sees zu.

Uber die Bedeutung des Kammerkanals, der wie der Zierker See als Bundeswasserstral3e Be-
standteil der Oberen-Havel-Wasserstrale ist und sich ebenfalls als Gewisser erster Ordnung
darstellt, wurden bereits unter Punkt 4.3.4. Ausfiihrungen gemacht.

Auch zu den FlieBgewdssern, die Bestandteile des Vorflutsystems der Stadt sind, sind unter
Punkt 4.4.2. Anmerkungen erfolgt.

Grundsitzlich besteht fiir die FlieBgewisser das Ziel darin, eine hohe Wasserriickhaltung im
Gelédnde zu erreichen, die Wasserqualitit zu sichern bzw. zu verbessern und die biotopvernet-
zende Funktion zu gewdhrleisten. Dazu sollen unter anderem naturnahe Gewisserabschnitte
und ihre Geholzriume erhalten und so weit wie moglich verrohrte Gewésser wieder freigelegt
werden.

Weitere Erlduterungen zu den Gewissern konnen hinsichtlich der darauf bezogenen Entwick-
lungskonzeptionen der Anlage 5 (Auszug aus dem L-Plan, S. 64 f) entnommen werden.
Schutzbereiche fiir Gewisserufer, die vorrangig die besondere dkologische Bedeutung dieser
Flachen sicherstellen sollen, ergeben sich beziiglich der Gewisser erster Ordnung und den
Seen/Teichen ab 1 ha GroBe aus § 19 des LNatG M-V sowie dariiber hinaus fiir alle Gewésser
aus § 81 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG). Die in erstge-
nannter Rechtsgrundlage geregelten Gewisserschutzstreifen von 100 m sind jeweils im F-
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Plan um die betreffenden Seen in Form von ,,Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten
sind“ gekennzeichnet worden.

Gemail den Regelungen dieses Gesetzes betrifft dies nicht die Bereiche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) sowie die Bereiche, iiber die im Rahmen
eines B-Plans eine Bebauungsmoglichkeit erdffnet wurde. DemgemilB ist der betreffende Ab-
schnitt des Ostufers des Zierker Sees sowie der iiberwiegende Uferbereich des Glambecker
Sees hiervon ausgenommen worden.

Der sich aus dem LWaG ergebende zu schiitzende Uferbereich betrdgt 7 m ab Boschungs-
oberkante des Gewissers. Hier besteht 1. d. R. eine Genehmigungsbediirftigkeit von Vorhaben
durch die Wasserbehorde gemil} § 82 dieses Gesetzes.

4.6.2. Grundwasser

Im Zusammenhang mit der unter Punkt 4.4.2. behandelten Thematik der Wasserversorgung
wurde auf bestehende, im F-Plan gekennzeichnete Schutzgebiete fiir die Grundwassergewin-
nung (Trinkwasserschutzgebiete) hingewiesen. Sie wurden auf der Grundlage des Wasserge-
setzes der DDR vom 02.07.1982 festgesetzt und bleiben gemdB § 136 (1) LWaG weiter be-
stehen.

Sofern eine Trinkwassergewinnung in einzelnen Bereichen dauerhaft nicht mehr erfolgen soll,
konnen diese Schutzgebiete nur per Erlass des Umweltministeriums M-V aufgehoben werden.
Dies ist in jlingster Vergangenheit fiir die im bisherigen Landschaftsplan noch dargestellten
Schutzgebiete Grof3 Trebbow und Klein Trebbow erfolgt. Aufgrund der zu erwartenden Still-
legung der Wasserfassung Hohenlanke diirfte eine derartige Aufthebung in Zukunft auch die
dortigen Schutzgebiete betreffen.

Insbesondere zur Gewdhrleistung einer hinreichenden Grundwasserneubildung soll neben den
unter Punkt 4.4.2. benannten Mafnahmen (Bodenpassage fiir Kldranlagenablauf, Versicke-
rung anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers) speziell iiber die in der Bebauungspla-
nung zur Verfiigung stehenden Moglichkeiten (z. B. Festsetzung der Grundfldchenzahl bzw.
einer maximalen Grundfldche) bei Neubebauungen auf einen weitgehend minimierten Versie-
gelungsgrad hingewirkt werden.
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4.7.  Rohstoffsicherung und —gewinnung
4.7.1. Flachen fiir die Gewinnung von Bodenschiitzen

Im Stadtgebiet befinden sich insgesamt drei Tagebaue, in denen Kiessand abgebaut wird. Die-

se betreffen die mit Bergbauberechtigungen gemal §§ 7 ff BBergG versehenen Flichen

- Steinwalde im Norden der Stadt an der Penzliner Strafle (Bergwerkseigentum),

- Neustrelitz-Stid im Gewerbegebiet Wesenberger Chaussee (Bewilligung zur Aufsuchung
und Gewinnung),

- Sophienhof Nord, im Norden des Stadtgebiets (Bewilligung).

Der Bereich des Bergwerkseigentums Steinwalde liegt nur im siidlichen Teil auf dem Territo-
rium der Stadt. Ein Teil des dortigen Tagebaus wurde auf der Grundlage eines entsprechenden
Hauptbetriebsplans eingestellt und soll in ca. 8 — 10 Jahren nach vorangegangener Verfiillung
aufgeforstet werden. Der davon betroffene Bereich des Tagebaus ragt nur im dullersten Siid-
wesen in das Stadtgebiet hinein. Er wurde entsprechend dem Planungsziel als Waldfldche
dargestellt. Der iibrige Bereich des Bergwerkseigentums wurde ebenso wie das ca. 41 ha um-
fassende Bewilligungsfeld Sophienhof Nord als ,,Flachen fiir die Gewinnung von Boden-
schitzen* in den F-Plan aufgenommen.

Diese Darstellung trifft fiir das Bewilligungsfeld Neustrelitz-Siid nur auf den Teil zu, der den
aktuellen Tagebau (inklusive des Bereichs des im Jahr 2000 zugelassenen Hauptbetriebs-
plans) umfasst. Eine dariiber hinausgehende Darstellung wiirde dem rechtskréftigen B-Plan
B 198-Nord* widersprechen, bei dessen Aufstellung diese Problematik abschlieend einer
Klirung zugefiihrt wurde. Die damalige Uberplanung einer Teilfliche des Bewilligungsfeldes
ist geméB den Anregungen des Bergamtes mit Zustimmung des Eigentiimers der Bewilligung,
dem in diesem Gebiet auf der Fliche des jetzigen Tagebaus ansédssigen Bauunternehmen, er-
folgt. Somit wiirde eine Kennzeichnung des gesamten Bereichs im vorgenannten Sinne weder
den Planungszielen der Stadt noch den Absichten des Bergbauberechtigten entsprechen. Dem
Bergamt wird somit empfohlen, fiir die betreffenden Flidchen die Bewilligung aufzuheben,
zumal ein weiterer Abbau aufgrund der bereits entstandenen baulichen Situation (Straf3en,
Postfrachtzentrum), der GroBe der verbleibenden Fldche aber offensichtlich auch wegen man-
gelnder Qualitdt des Kieses unwirtschaftlich wire.(Siehe im Weiteren folgenden Punkt 4.7.2.)

4.7.2. Sonstige Flichen, die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind/Lagerstiitten

Um die derzeitige bergrechtliche Situation im Bereich der unter dem vorangegangenen Punkt
4.7.1. benannten Lagerstitte Neustrelitz-Stid hinreichend darzustellen, wurde der nicht mehr
von dem Tagebau erfasste, derzeit jedoch noch mit einer Bergbauberechtigung versehene Be-
reich als Bergwerkseigentum nachrichtlich in den F-Plan tibernommen.

Eine weitere in dieser Form gekennzeichnete Flédche, fiir die eine Bergbauberechtigung be-
steht, betrifft das Bergwerkseigentum Kiefernheide. Dabei handelt es sich um eine Quarz-/
Spezialsandlagerstitte Ostlich des Stadtteils Kiefernheide bzw. der OU B 96, die sich von der
Gleisanlage Neustrelitz-Feldberg im Norden bis zur B 198 im Siiden erstreckt.

Aufgrund der GroBe dieser Flache kann davon ausgegangen werden, dass diese Lagerstitte
eine Bedarfsabdeckung von mehreren Jahrzehnten gewihrleisten wiirde. Allein aus diesem
Grund ist eine Aufnahme in den F-Plan, der einen Planungshorizont bis zu maximal 15 Jahren
umfasst, in Form einer Fliche im Sinne des Punktes 4.7.1. weder gerechtfertigt noch mit den
Zielen der Stadtentwicklung vereinbar. Letzteres ergibt sich insbesondere auch daraus, dass
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ein groBfliachiger Abbau in diesem Bereich im Widerspruch mit der Funktion des dortigen
Waldes insbesondere fiir das nahegelegene Wohngebiet Kiefernheide im Sinne einer Naher-
holungsnutzung steht. Dariiber hinaus liegt im Bereich des Feldes ein geschiitztes Biotop und
es wird von einer Erdgasfernleitung durchquert. Nicht zuletzt muss festgestellt werden, dass
eine dortige Gewinnung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung widersprechen
wiirde, wonach ein Abbau von Bodenschitzen u. a. im Wald nicht erfolgen soll bzw. in Tou-
rismusentwicklungsriumen moglichst zu vermeiden oder auf eine Vereinbarkeit mit dieser
Funktion auszurichten ist (siehe auch Pkt. 2.2.). Unter diesem Bezug hat sich auch die obere
Forstbehorde gegen einen Abbau von Sanden in diesem Bereich ausgesprochen und eine da-
fiir notwendige Zustimmung zur Waldumwandlung nicht in Aussicht gestellt.

Eine iiber die Abbildung des gegenwirtigen Rechtsstandes hinausgehende Darstellung kdme
zudem einem Bekenntnis gleich, dass diese Ausweisung der beabsichtigten stiddtebaulichen
Entwicklung entspricht. Vielmehr wird die Stadt bei einem spiteren Genehmigungsverfahren
sich gegen den Abbau der Sande aussprechen.

Im Rahmen der F-Planung kommt die Stadt mit der nachrichtlichen Ubernahme des Bereichs
der Bergbauberechtigung somit lediglich ihrer geméB aus § 5 (4) BauNVO diesbeziiglich ab-
leitbaren Verpflichtung nach. Der (rechtlich notwendigen) hinreichenden Sicherung eines -
entgegen den stddtebaulichen und raumordnerischen Zielen - moglichen Abbaus der Vor-
kommen wird zudem mit der Darstellung des F-Plans, der die Fliche entsprechend seiner jet-
zigen Nutzung als Wald darstellt, entsprochen. Das bedeutet, das hier keine einer eventuellen
Gewinnung entgegenstehende insbesondere bauliche Nutzung vorbereitet wird, so dass den zu
beriicksichtigenden Belangen der Rohrstoffsicherung ausreichend nachgekommen wurde.

Dies betrifft auch Fldchen, die vom Geologischen Dienst des Landesamtes fiir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie in Form von Lagerstitten von Kiessand oder Sand zur Beriicksichti-
gung einer langfristigen Rohstoffsicherung der Stadt iibermittelt wurden (siche Anlage 3 zum
Erlduterungsbericht) . Fiir keine der dabei benannten Flichen wurden Darstellungen vorge-
nommen, die unter der Voraussetzung einer insbesondere notwendigen raumordnerischen
Abwigung der Notwendigkeit ihrer Nutzung einen eventuellen Abbau grundsitzlich auf Dau-
er verhindern wiirden.

In der Stellungnahme des Geologischen Dienstes wurde zudem bestitigt, das allein die derzeit
im F-Plan ausgewiesenen Fldchen eine Bedarfsabdeckung von zwei bis drei Jahrzehnten ge-
wihrleisten. Im Planfeststellungsverfahren fiir das Feld Sophienhof-Nord geht der Antrag-
steller sogar von einer Nutzungsdauer der Lagerstétte von 37,5 Jahren aus. Dies bestitigt, dass
eine iiber die dargestellten Flichen hinausgehende Ausweisung im jetzigen F-Plan nicht er-
forderlich ist und auch nicht zu rechtfertigen wire.

Neben den Bergbauberechtigungen wurde seitens des Bergamtes auch auf eine abgeteufte und
verfiillte Erol- und Erdgasbohrung hingewiesen, die einschlieflich eines Umkreises von 5 m
nicht iiberbaut werden darf.

Die Bohrung befindet sich an der westlichen Grenze des Stadtgebiets, siidwestlich der Ortsla-
ge Prilank-Dorf. Da hier weder eine Bebauung It. Darstellung des F-Plans vorgesehen, noch
aufgrund der AuBBenbereichssituation (Waldfliche) moglich ist, kann diesem Hinweis hinrei-
chend entsprochen werden. Ein Plan mit der Kennzeichnung der exakten Lage dieser Bohrung
liegt im Stadtplanungsamt vor und kann bei Bedarf dort eingesehen werden.
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4.8. Land- und Forstwirtschaft, Gartenbau
4.8.1 Flichen fiir die Landwirtschaft

Im F-Plan sind als ,,Fldchen fiir die Landwirtschaft* nicht nur ausschlieBlich landwirtschaft-
lich genutzte Flachen dargestellt, sondern auch jene Bereiche bzw. Standorte, die keiner ande-
ren Nutzungsart zuordbar sind, also auch keine besondere Bedeutung fiir Naturschutz und
Landschaftspflege (siehe hierzu Pkt. 4.9.1.) haben.

Letztere stellen sich in der Regel als mehr oder weniger genutzte Wiesen oder allgemeine
Brachflidchen dar, fiir die u. a. nach der derzeitigen Bedarfsprognose eine bauliche Nutzung
nicht in Frage kommt, diese jedoch auch nicht langfristig génzlich ausgeschlossen werden
soll. Dies trifft insbesondere auf die Fliche nordlich des westlichen Abschnitts der Karbe-
Wagner-Strae zu (siehe auch Pkt. 4.1.1.) aber auch fiir eine potenzielle gewerbliche (Indust-
riegebiets-) Erweiterungsfliche nordlich des Gewerbegebiets Wesenberger Chaussee (siehe
auch Pkt. 4.1.2.).

Somit ist speziell der erstgenannte Standort eine (zudem im stddtischen Eigentum befindliche)
Vorhaltefldche fiir einen derzeit noch nicht bestimmbaren kiinftigen Bedarf. Sie ldsst in die-
sem Sinne aufgrund ihrer Lage eine Vielzahl von moglichen Nutzungsoptionen offen. Eine
Inanspruchnahme dieser Fliche soll allerdings erst dann in Frage kommen, wenn eine Nut-
zung leer stehender Gebdude bzw. eine Integration im innerstadtischen Bereich oder diesem
gleichgestellten Standorten nicht moglich ist. Da diese Moglichkeiten derzeit noch ausrei-
chend bestehen, ist bislang von einer Notwendigkeit der Aktivierung der Fldche in den néchs-
ten 10 Jahren nicht auszugehen.

Ebenfalls eine derartige Darstellung haben die Splittersiedlungen im ldndlichen Raum erhal-
ten, die zwar im Bestand geschiitzt sind und geméf § 35 BauGB in diesem Rahmen — d. h.
sofern eine Privilegierung bzw. Begiinstigung vorliegt — auch erweiterbar sind, deren bauliche
Verfestigung jedoch stiddtebaulich nicht erwiinscht ist, weil dies mit einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung nicht vereinbar wire. Dies betrifft die Siedlungen Sophienhof, Prilank-Siedlung,
Prilank-Kalkofen (auBer dem Beherbergungsbetrieb), Grofl Trebbow, Hohenlanke, Langha-
gen, Lankhorst, Torwitz, jeweils z. T. Lindenberg und Rudow sowie weitere Einzelgehofte
bzw. Grundstiicke im AuBlenbereich wie z. B. Christiansburg, Tessmannshof, Benzins Aus-
bau, Weidenhof, Bullenstall und Miihlenberg (siehe hierzu auch Ausfithrungen unter den
Punkten 4.1.1 bzw. 4.1.2).

Im Ubrigen wurde auch eine siidostlich des Abfallwirtschaftszentrums (SO-A) bzw. westlich
des Gewerbe- und Industriegebiets an der Wesenberger Chaussee gelegene Motocrossstrecke
in diesem Sinne dargestellt.

Entwicklungsabsichten zu den landwirtschaftlich genutzten Fldchen konnen den beiliegenden
Erlduterungen zum Landschaftsplan entnommen werden (Anlage 5, S. 67 f). Teile dieser Fla-
chen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Neustrelitzer Kleinseenplatte* bzw. im Na-
turpark ,,Feldberger Seenlandschaft* (siehe hierzu Pkt. 4.9.1.).

4.8.2. Wald

Samtliche bestehenden Waldfldchen im Stadtgebiet wurden als solche im F-Plan dargestellt.
Dies umfasst mehr als 53 % der Gesamtflidche des Territoriums der Stadt. Zu einem grof3en
Teil befinden sich diese Flichen innerhalb von Schutzgebieten bzw. dem Miiritz-National-
park. Vor allem hier aber auch in anderen Teilen der Waldgebiete besteht das Ziel der Ent-
wicklung natiirlicher oder naturnaher Waldbestidnde (siehe auch Pkt. 4.9.1.).
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Gerade im Bereich bzw. im unmittelbaren Anschluss an die Siedlungsflachen der Stadt hat
der Wald neben einer touristischen vorrangig eine Erholungsfunktion. Dies betrifft u. a. die
Gebiete Biirgerhorst, Schlosskoppel und Kiefernheide, in denen eine dieser Funktion entspre-
chende Waldbewirtschaftung erforderlich ist. Eine diesen Gesichtspunkt aber auch die Arten-
und Biotopschutzfunktion des Waldes beriicksichtigende Bewirtschaftungskonzeption der
stadtischen Waldgebiete wird derzeit erarbeitet.

Fiir alle Waldfldchen gilt das Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern, welches direkt
fordert, dass bauliche Anlagen in der Regel, d. h. aufler in einzelnen Ausnahmefillen, einen
Mindestabstand von 50 m zum Wald einhalten miissen.

Als Waldfldche dargestellt wurde neben der Forsterei in der Kalkhorst, fiir die eine derartige
Ausweisung ohnehin naheliegt, auch die Wohnbebauung an der Alten Poststralle (2 Wohn-
blocke) sowie die Wohngrundstiicke an der Pappelallee, die jeweils von Wald umgeben sind.
Wie auch die durch Flidchen fiir die Landwirtschaft iiberplanten vorgenannten Splittersiedlun-
gen soll damit eine stddtebaulich nicht vertretbare Erweiterung ausgeschlossen bzw. verdeut-
licht werden, ohne diesen Bestand grundsitzlich in Frage zu stellen.

Auch zu den wesentlichen Zielen der Waldentwicklung wird auf die Aussagen des in Auszii-
gen beiliegenden Landschaftsplans (Anlage 5, S. 65 ff) verwiesen.

4.8.3 Flichen fiir Vorhaben, die Betrieben der gartenbaulichen Erzeugung dienen

Auf einer Konversionsfldche ostlich des Biirgerseewegs wurde eine Eignungsfliche fiir Vor-
haben, die Betrieben der gartenbaulichen Erzeugung dienen, ausgewiesen. Da es sich hierbei
dhnlich wie z. B. bei den bereits benannten Windenergieanlagen um im Auflenbereich privile-
gierte Vorhaben gemif § 35 (1) BauGB handelt, kann mit dieser Ausweisung der Ausschluss
derartiger Vorhaben auf anderen Aullenbereichsfldchen erfolgen (textliche Darstellung Nr. 2).
Hierdurch soll verhindert werden, dass es zu einer unkontrollierten bzw. nicht steuerbaren
Inanspruchnahme von AuBlenbereichsflichen durch diese Anlagen kommt, was besonders
unter dem Gesichtspunkt einer hohen Bedeutung der Landschaftsbereiche der Stadt fiir Tou-
rismus und Naherholung erforderlich und gerechtfertigt ist.
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4.9. Umweltschutz
4.9.0. Allgemeines

Unter die Thematik des Umweltschutzes fallen die folgenden der Umwelt zuzurechnenden
Schutzgiiter:

- Menschen

- Tiere

- Pflanzen

- Boden

- Wasser

- Luft

- Klima

- Landschaft

- Kultur- und sonstige Sachgiiter.

Insofern beinhalten die folgenden Gliederungspunkte nicht nur ausschlielich die der Natur
und Landschaft betreffenden Schutzgiiter, sondern es wurden diesem Hauptpunkt auch die
vorrangig auf den Menschen, den Boden und die Kultur- und sonstigen Sachgiiter bezogenen
Punkte 4.9.3. — 4.9.5. zugeordnet.

4.9.1. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Lebensqualitit der Menschen beruht entscheidend auf dem Erhalt der natiirlichen Grund-
lagen. Eine wichtige Rolle hierbei spielen die Schutzgebiete nach dem Bundes-/Landesnatur-
schutzgesetz, die in den F-Plan aufgenommen wurden. Dariiber hinaus sind alle nach § 20
LNatG M-V zu schiitzenden Biotope zu erhalten, auch wenn sie aufgrund der Grofle nicht im
F-Plan dargestellt wurden.

Von diesen Schutzgebieten sind die Naturschutzgebiete ,,Kalkhorst®, , Keetzsee* und ,,Ku-
lowsee* sowie die zur Stadt gehorigen Teile des Serrahner Teils des Miiritz-Nationalparks in
die Vorschlagsliste der FFH-Gebiete des Landes aufgenommen worden.

Seitens der Naturparkverwaltung ,,Feldberger Seenlandschaft* wurde vorgeschlagen, das e-
hemalige GUS-Objekt in Fiirstensee — auBer den als Wochenendhausgebiet dargestellten Be-
reich - in das diese Fldchen bereits umgebende Landschaftsschutzgebiet einzubeziehen, wozu
es seitens der Stadt keine Bedenken gibt. Zugleich sollte dieses Gebiet nicht der Allgemein-
heit zuginglich gemacht werden. Dies ist angesichts der dortigen Kampfmittelbelastung (sie-
he Punkt 4.9.3.) auch im Interesse des Bundes als Eigentiimer der Fléche.

Auf der Grundlage der Ermittlungen des Landschaftsplans, z. T. auch basierend auf bereits
erarbeiteten B-Pldnen, wurden im F-Plan Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, wozu u. a. der letztgenannte Bereich
zdhlt. Sie umfassen sowohl die Pflege und Entwicklung von Gewissern, Waldfldchen und
landwirtschaftlichen Flichen sowie Flichen ohne Bodennutzung mit besonderer Wertigkeit
fiir Natur und Landschaft und Griinfldchen als auch weitere Biotopbereiche.

Die betreffenden Flichen ohne Bodennutzung haben auf Grund ihrer hohen 6kologischen
Leistungsfihigkeit besondere Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Sie sind in
ihrem Bestand zu sichern. Die von dieser Darstellung erfassten Brach- und Sukzessionsfla-
chen sind im Hinblick auf Arten- und Biotopschutz und die giinstige Beeinflussung des Bo-
den-, Wasser- und Klimapotenzials zu erhalten.

Bisher ist es i. d. R. gelungen, bei Ausweisung neuer Baufldchen die Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb der Geltungsbereiche des jeweiligen B-Plans auszugleichen. Als Kom-
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pensationsmaBBnahmen fiir kiinftige notwendige Eingriffe bei Bebauungsplinen, die im Pla-
nungsgebiet nicht ausgeglichen werden konnen, kommen die o. g. Flachen fiir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die im F-Plan ent-
sprechend umgrenzt wurden, insbesondere in Frage. Auf der Grundlage des Landschaftsplans
wird hierfiir eine konkretisierte Ermittlung des Ausgleichspotenzials erfolgen, um u. a. auch
nach Einschitzung ihrer Verfiigbarkeit diese dann in ein sogenanntes Okokonto der Stadt ein-
zustellen. Hierzu wird, wie bereits unter Punkt 2.3. erwéhnt, eine entsprechende Beschlussfas-
sung durch die Stadtvertretung erfolgen.

Die von der Thematik des Schutzes, der Pflege und der Entwicklung von Natur und Land-
schaft erfassten Schutzgiiter wurden im Landschaftsplan analysiert und bewertet. Daraus wur-
den Leitbilder bzw. Entwicklungsziele abgeleitet, die dem als Anlage 5 beigefiigten Auszug
aus diesem Plan (S. 61 ff) entnommen werden konnen.

Eine gegeniiber dem bisherigen Entwurf des F-Plans nunmehr als ,,Flache fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellter Bereich
betrifft ein Teilgebiet norddstlich der B 193. Hier wurde aktuell zwischen der unteren Natur-
schutzbehorde und dem Forstamt Wilhelminenhof abgestimmt, die durch letztere auf einer
Teilflache geplante Aufforstung solange zuriickzustellen, bis sich — unterstiitzt durch entspre-
chende PflegemalBnahmen — ein gewisser Entwicklungszustand des Gebiets eingestellt hat.
Mit der gewdhlten Darstellungsart im F-Plan wird dieser somit den Interessen beider Triger
offentlicher Belange gerecht, da sie sowohl die natiirliche Sukzession als auch die gezielte
Anpflanzung von Baumen ermdoglicht. Detailabstimmungen hierzu miissen zwischen diesen
beiden Behorden getroffen werden.

4.9.2. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Unter den Begriff der schiddlichen Umwelteinwirkungen fallen Beeintrachtigungen durch
luftverunreinigende Stoffe, die sich in Staub und Geruch darstellen, sowie die negativen
Auswirkungen des Larms.

Sowohl aufgrund der Art bzw. des Standorts der bereits in Neustrelitz angesiedelten Betriebe
und Anlagen, die Staub oder Geriiche emittieren (kdnnten), als auch aus der Flichenauswei-
sung in Industriegebieten verbunden mit den bereits getroffenen Festsetzungen von dort gel-
tenden B-Plidnen ergeben sich derzeit keine relevanten Beeintrichtigungen durch derartige
Immissionen beziiglich schutzbediirftiger Nutzungen. Diese sind aus den genannten Griinden
und wegen der sonstigen Steuerungsmoglichkeiten des Baurechts auch kiinftig nicht zu erwar-
ten. Vielmehr kann es kiinftig durch verstirkte Nutzung alternativer Kraftstoffe — wofiir nicht
zuletzt im Rahmen des Stadtmarketings Moglichkeiten gepriift, aufgezeigt und initiiert wur-
den — zu einer verbesserten Situation auf dem Gebiet der Luftreinhaltung kommen.

Von wesentlicher Relevanz sind allerdings die von den unterschiedlichen Larmquellen (Stra-
Benverkehr, Schiene, Freizeitanlagen, Industrie) ausgehenden Immissionen. Um hier eine Ein-
schitzung der gegenwartigen und zukiinftig zu erwartenden Situation zu erhalten und daraus
erforderliche Mallnahmen ableiten zu konnen, wurde fiir die Stadt ein Schallimmissionsplan
(SIP) erarbeitet.

Bereits unter Punkt 2.3. wurde ausgefiihrt, dass ein wesentlicher Teil notwendiger Schallmin-
derungsmaBnahmen im Rahmen der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans Beriick-
sichtigung fand, zumal der StraBenverkehrslarm als Hauptldrmquelle bzw. wesentlicher Ver-
ursacher von Nutzungskonflikten ermittelt wurde.

Dariiber hinausgehenden, fiir die Bauleitplanung relevanten Schlussfolgerungen aus ermittel-
ten Konflikten bzw. Empfehlungen fiir eine Schallminderung kommt der F-Plan nach bzw.



78

ermoglicht eine letztendliche Losung auf der Ebene des B-Plans oder eines konkreten Schall-
minderungsplans.

In diesem Sinne kann zu den im Schallimmissionsplan ermittelten problematischen Nut-
zungszuordnungen, die den F-Plan betreffen, folgendes angemerkt werden:

Das im Norden der Stadt vorhandene Gewerbegebiet Tannenhof grenzt im Bestand an
Wohngrundstiicke. Eine andere Ausweisung als die im F-Plan hier dargestellte (W neben
GE) ist aufgrund dieser Bestandssituation nicht mdglich. Zudem ist es auch nicht das Ziel
der Stadt, eine dieser beiden Nutzungen langfristig aus bzw. umzuverlagern. Bei Be-
standsverdnderungen bzw. —erweiterungen muss diese Situation geméll den bestehenden
baurechtlichen Moglichkeiten der Einflussnahme beriicksichtigt werden.

Gleiches gilt fiir das Gewerbegebiet auf dem Geldnde der Deutschen Bahn, das an die
Wohnbebauung in der E.-Kraepelin-Stral3e angrenzt. Hier wurde bereits im B-Plan-
Verfahren fiir das Wohngebiet festgestellt, dass die im Jahr 2000 bestehende Situation
nicht zu unzumutbaren bzw. stidtebaulich nicht vertretbaren Beeintrichtigungen fiihrt. Da
nach der aktuellen Situation im Zuge der VerduB3erung des dortigen Bahnbetriebswerks
durch die DB AG eher von einer reduzierten Nutzung ausgegangen werden kann, bestehen
auch kiinftig keine Bedenken gegen diese Nachbarschaft.

Die im SIP aufgezeigten rein darstellungsseitigen offensichtlichen Konfliktpunkte des
Aufeinandertreffens von Wohnbauflichen und Gewerbegebieten im Bereich Wesenberger
Chaussee, GroBer Spiegelberg und Woldegker Chaussee sind aufgrund der dort im Rah-
men von B-Plidnen hinreichend behandelten Problematik in Form von in den betreffenden
Bereichen festgesetzten (larmimmissionsseitig) eingeschrinkten Gewerbegebieten unbe-
denklich. Grundsitzlich wird dies auch die neue Gewerbeflache am Knotenpunkt B 96/
B198 siidlich des Kuschelbergs betreffen.

Somit wurde bzw. wird der in diesem Zusammenhang im SIP getroffenen Empfehlung, in
den B-Plinen fiir die betreffenden Gebiete flichenbezogene Schallleistungspegel festzu-
setzen, die eine Vereinbarkeit mit schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld sicherstellen,
entsprochen. Zudem wurde im SIP festgestellt, dass in der Mehrzahl der hier noch nicht
tiberplanten Gewerbegebiete Nutzungskonflikte nicht bestehen.

Der im SIP als problematisch erkannten Ausweisung des Sondergebiets Klinik in der Na-
he des Gewerbegebiets Tannenhof, der Penzliner Straf3e sowie der B 193 wurde im jetzi-
gen F-Plan-Entwurf durch die in siidliche Richtung vergroflerte Baufldache entsprochen,
die eine flexible Reaktion auf die Larmsituation im Rahmen des hierfiir notwendigen B-
Plans ermoglicht.

Die Standorte von immissionsseitig problembehafteten Betrieben (insbesondere Metall-
handel an der Rudower Strale, Maschinenbaufabrik Ostlich der Zierker Strafle) wurden im
F-Plan nicht verfestigt. Hier erfolgten Darstellungen entsprechend der Prigung des Stand-
ortumfeldes (Fliche fiir die Landwirtschaft bzw. Wohnbaufldche).Gespriche zu einer
moglichen Verlagerung der Betriebe wurden gefiihrt. Seitens der Stadt wird allerdings
auch klargestellt, dass bei wirtschaftlichen Zwingen, die eine Umsiedlung ausschlie3en,
keine MaBnahmen ergriffen werden, die den Bestandsschutz einschlieBlich davon gedeck-
te Erweiterungsmoglichkeiten gefihrden. Im Rahmen einer durchgefiihrten Erweiterung
des Metallhandels wurden Schallschutzmafinahmen einbezogen, die zu einer Verbesse-
rung der dortigen Situation fiihrten.

4.9.3. Altlasten

Im Fldachennutzungsplan sollen gemif § 5 (3) Nr. 3 BauGB fiir bauliche Nutzungen vorgese-

hene Flidchen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekenn-

zeichnet werden. Unter der Voraussetzung, dass der Begriff ,,erheblich® weit ausgelegt wird,



79

wiren gemil dieser Verpflichtung nur diejenigen Flichen zu kennzeichnen, die innerhalb von
Baufldchen liegen.

Den allgemeinen Auffassungen zum Inhalt von F-Pléinen entsprechend, werden jedoch da-
riiber hinaus auch die Flichen dargestellt, die sich zwar auflerhalb von Bauflichen befinden,
auf denen aber nicht ausgeschlossen werden kann, dass sie mit allgemeinen Nutzungsabsich-
ten, insbesondere zum Zwecke der Freizeitgestaltung oder der Erholung in Berithrung kom-
men konnten. Die noch hieriiber hinausgehende Ausweisung weiterer Standorte erfolgte, um
der Informationsfunktion des F-Plans hinreichend nachzukommen.

Die dargestellten Flachen umfassen nicht nur die Standorte, auf denen bereits eine mehr oder
weniger erhebliche Bodenbelastung festgestellt wurde, sondern auch jene, auf denen ein hin-
reichender Verdacht hierauf besteht.

Grundsitzlich kann aus den vorliegenden Kenntnissen hierzu geschlussfolgert werden, dass
keine der gekennzeichneten Fldchen eine dort ausgewiesene geplante bauliche oder sonstige
Nutzung in dem Sinne gefidhrden wiirde, dass sie nicht oder nur mit unverhéltnisméfig hohem
Aufwand umsetzbar wire. Somit ergab sich auch nicht die Notwendigkeit, im Rahmen des
F-Plans weitergehende Untersuchungen vorzunehmen, so dass dies entweder im Rahmen ei-
ner B-Planung oder eines bauordnungsrechtlichen Verfahrens abschlieend gepriift und be-
riicksichtigt werden kann.

Im Zusammenhang mit Bodenbelastungen bzw. Kontaminationen werden in der Regel die

Begriffe Altlasten bzw. altlastenverdéchtige Fldchen verwendet. Diese wiederum beziehen

sich auf sogenannte Altablagerungen bzw. Altstandorte. Nach dem fiir die Flachennutzungs-

planung relevanten Bundesbodenschutzgesetz sind:

- Altablagerungen: stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf
denen Abfille behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind

- Altstandorte: Grundstiicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen
mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist

Im Sinne dieses Gesetzes handelt es sich dann um Altlasten, wenn durch Altablagerungen und

Altstandorte schidliche Bodenverinderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder

die Allgemeinheit hervorgerufen werden. Diese Einschitzung setzt demnach eine konkrete

Untersuchung des Umfangs der Belastung voraus.

Altlastenverdichtige Flichen sind danach Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der

Verdacht schiddlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder

die Allgemeinheit besteht. Ein solcher Verdacht muss sich aus konkreten Anhaltspunkten

ergeben, so dass nicht jede Altablagerung und jeder Altstandort folgerichtig eine Altlasten-

verdachtsfldche ist.

Der F-Plan unterscheidet beziiglich seiner Darstellung nicht zwischen Altlasten und altlasten-
verdichtigen Fldachen, weil dies grundsitzlich fiir den hier zu kldrenden Tatbestand, ob der
(erwartete) Zustand der Fliche die auf ihr dargestellte Nutzung selbst nach entsprechenden
noch zu treffenden MaBBnahmen nicht zulédsst oder nur unter unwirtschaftlichen Aufwendun-
gen ermdoglicht, nicht von Relevanz ist. Vielmehr stellt er sowohl relativ konkret abgrenzbare
Fldachen als auch diesbeziiglich nicht konkreter erfassbare bzw. lediglich punktuell vorhande-
nen Einzelstandorte dar.

Zu diesen entsprechend gekennzeichneten Bereichen werden im Folgenden Ausfiihrungen
gemacht. Dabei wird deutlich, dass zum Teil noch Fldchen gekennzeichnet sind, von denen
aus Sicht der Stadt keine schéddlichen Bodenveridnderungen bzw. Gefahren mehr ausgehen
diirften. Da jedoch die Frage, ab wann von einer Schadlichkeit oder Gefahr nicht mehr ge-
sprochen werden kann, subjektiv anders eingeschitzt werden kann und zudem diese Fldchen
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von der zustidndigen Behorde, dem Landkreis Mecklenburg-Strelitz, bislang noch als Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen gefiihrt werden, blieben sie entsprechend im F-Plan verankert.

Bei den mit den Nummern 1.1 bis 1.13 bezifferten Flachen handelt es sich um die oben defi-
nierten Altablagerungen. Dabei stellen die ,,Miillkippe Borstenkippe* (1.2), ,,Hausmiillkippe
Zierker See* (1.3), ,,Miillkippe Miihlenberg* (1.4), ,,Miillkippe Griiner Baum-Domjiich*
(1.5), ,,Fikalien- und Miillkippe Klein Amerika* (1.6), ,,Deponie Schlosskoppel* (1.7) sowie
die ,,Deponien Fiirstensee I und II*“ (1.12 und 1.13) wilde Miillablagerungen dar, die im Rah-
men von stattgefundenen FreimachungsmaBBnahmen im wesentlichen berdumt und abgedeckt
wurden. Hier durchgefiihrte Pegeluntersuchungen lieBen keine Gefahr fiir die Schutzgiiter
erkennen.

Auf einem Teil der Fliache 1.3 wurde im Rahmen des B-Plans ,,Uferzone Zierker See* eine
Zeltwiese festgesetzt, die auf der Grundlage detaillierter Untersuchungen und daraufhin ge-
troffener Maflnahmen (zusétzlicher Bodenauftrag mit Rasenansaat) zwischenzeitlich realisiert
wurde.

Die mit der Nr. 1.1 gekennzeichnete ,,Deponie Steinwalde* ist entsprechend einer hierfiir er-
arbeiteten Stilllegungskonzeption des Landkreises geschlossen worden. Hier erfolgt nach e-
benfalls bereits durchgefiihrter Abdeckung eine laufende Pegeliiberwachung durch den Land-
kreis.

Zu den Fldchen 1.8 — 1.11 ,,Deponie Hafenbahn/Zierker Seeufer®, ,,Deponie Hafen-
bahn/Useriner Stra3e®, ,,Nordkopf Bahnhof* und ,,Hafenbahn km 1,2* liegen der Stadt keine
nidheren Angaben zu bislang durchgefiihrten Maflnahmen bzw. Untersuchungen vor, da es
sich hierbei um Standorte auf Geldnde der Deutschen Bahn handelt.

Die Fliache Nr. 1.8 bzw. ein dortiger Altlastenverdacht ist weder der Stadt noch der Bahn
selbst bekannt. Thre Kennzeichnung basiert lediglich auf nicht niher untersetzten Hinweisen
des Landkreises bzw. der dortigen Fiihrung im Altlastenkataster.

Die Nummern 1.10 und 1.11 wurden aufgrund von Hinweisen der Bahn aufgenommen, wo-
nach sich auf erstgenanntem Standort ,,Blausdureablagerungen®, auf dem zweitgenannten
,Bettungsriickstinde u. a. Altablagerungen* befinden. Hierzu ist eventuell eine Veranlassung
entsprechender Mallnahmen durch den Landkreis erforderlich bzw. ggf. bereits erfolgt. Be-
ziiglich der dortigen bestandsentsprechenden Beplanung als Wald ergibt sich auch hier keine
Notwendigkeit seitens der Stadt dariiber hinaus Ma3nahmen zu ergreifen.

Eine im Rahmen der Stellungnahme des Landkreises zum Vorentwurf des F-Plans ebenfalls
benannte Altablagerung ,,.Deponie Sophienhof/Kiebitzbruch* ist bereits komplett berdumt und
renaturiert worden, so dass hierfiir eine Kennzeichnung entfallen konnte. Eine in diesem Zu-
sammenhang benannte Altablagerung ,,Domjiichsee* ist nach Kenntnis der Stadt mit der
,Miillkippe Griiner Baum — Domjiich* (Nr. 1.5) identisch.

Altstandorte im o. g. Sinne wurden im F-Plan mit den Nummer 2.1 — 2.13 sowie 3.1 — 3.5
beziffert.

Bei der Nr. 2.1 handelt es sich um das Gelidnde der ehemaligen Eisengieerei, fiir das eine
konkrete Altlastenbegutachtung durchgefiihrt und auf deren Grundlage die Flachen einge-
grenzt, sowie erforderliche Sanierungsmafnahmen benannt wurden. Diese werden im Zuge
der zwischenzeitlich dort stattfindenden BaumalBBnahmen offensichtlich derzeit durchgefiihrt.
Zur Nr. 2.2, einer als ,,Mineral6lumschlag auf dem Geldnde der DB bezeichneten Fliche,
liegen weder der Stadt noch der Bahn nihere Kenntnisse vor. Hier sind vor Schaffung eines
tiber die jetzige bzw. bisherige Nutzung hinausgehenden Baurechts entsprechende Untersu-
chungen durch die Bahn nach Absprache mit dem Landkreis erforderlich.

Auf der Flache 2.3, dem ehemaligen Tanklager der GUS an der Penzliner Straf3e ist nach
Kenntnis der Stadt die Sanierung durch den Bund abgeschlossen. Sofern dies durch den
Landkreis bestétigt wird, kann kiinftig eine Kennzeichnung der Fliche in dieser Art entfallen.
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Die Sanierung des als Nr. 2.4 markierten ehemaligen Technikstiitzpunkts der GUS-Truppen
zwischen dem Biirgerseeweg und der Pappelallee ist weitestgehend erfolgt, wobei offensicht-
lich noch Grundwasseruntersuchungen bzw. daraus folgende eventuelle Sanierungsmaf3nah-
men ausstehen. Zustindig hierfiir ist die OFD. Dieser wie im iibrigen auch der vorgenannte
Standort sind nicht als Baufldache dargestellt. Der hier 1t. F-Plan moglichen AuBenbereichs-
nutzung in Form von Anlagen der gartenbaulichen Erzeugung diirfte grundsétzlich diesbeziig-
lich nichts im Wege stehen. Diese Nutzung bedarf jedoch im Falle ihrer tatsichlichen Aus-
ibung und in Abhéngigkeit von ihrer konkreten Art einer ergidnzenden gutachterlichen Be-
wertung der Unbedenklichkeit des Zustands des Bodens bzw. noch erforderlicher weiterer
SanierungsmafBnahmen.

Auch die ehemaligen Holigwerke (Panzerreparatur) an der Useriner Strae (Nr. 2.5) sind
riickgebaut und berdumt sowie mittels einer Gefdhrdungsabschitzung untersucht worden. Aus
letzterer ergibt sich nach Kenntnis der Stadt auf dieser landeseigenen Flache kein Handlungs-
bedarf fiir weitere Mafnahmen, zumal auch diese Fliche nicht fiir bauliche oder andere ,,sen-
sible* Nutzungen iiberplant wurde.

Der Teil der Fliche Nr. 2.6, einem Standort einer ehemaligen Pioniereinheit bzw. vor 1945
eines Sportlagers, auf dem zwischenzeitlich die neue JVA errichtet wurde, diirfte auf Grund
dieser Nutzungsumsetzung nunmehr frei von Bodenbelastungen sein. Ein entsprechender
Nachweis ist der Stadt bislang allerdings nicht zugegangen. Auf den verbleibenden (bundes-
eigenen) Flachen wurden im Rahmen einer Gefiahrdungsabschétzung Trichlordthylenbe-
lastungen festgestellt. Daraus ergibt sich entsprechender Handlungsbedarf, was jedoch nicht
mit der dort dargestellten Nutzung (Wald) kollidiert.

Auch auf dem ehemaligen WGT-Objekt 12 (Nr. 2.7) an der Penzliner StraBe wurde im Rah-
men einer Machbarkeitsstudie eine Erstbewertung der Altlastensituation vorgenommen und
dartiber hinaus fiir einen relevanten Teilbereich des geplanten Klinikgebiets eine Gefihr-
dungsabschitzung nach durchgefiihrten RiickbaumaB3nahmen vorgenommen. Das ehemalige
Kasernengeldnde ist komplett berdumt. In Abhingigkeit von der kiinftigen konkreten Nutzung
sind hier ggf. weitere Untersuchungen erforderlich. Aufgrund von im Rahmen der Realisie-
rung des Hubschrauberlandeplatzes aufgetretenen Munitionsfunden kann insbesondere auf
den baulich nicht genutzten Flichen im Nordteil des Gebiets die Vergrabung weiterer Muni-
tion nicht ausgeschlossen werden. Dies muss im Rahmen der weiteren Standortbeplanung
entsprechend beriicksichtigt werden (siehe unten — kampfmittelbelastete Bereiche).

Ein bereits erstbewerteter und zum Teil (beziiglich einer ehemaligen Teergrube) mit der Be-
nennung notwendiger Sanierungsmalnahmen untersetzter Standort ist die Fldche Nr. 2.8, das
ehemalige Gaswerk an der Louisenstra3e. Hier sind auf den iibrigen Flachen weitere Untersu-
chungen durch den Eigentiimer dieser Fliche, den Landkreis Mecklenburg-Strelitz, notwendig
und bereits vorgesehen.

Der Standort Nr. 2.9, das ehemalige Geldnde des Kreisbaubetriebes an der Strelitzer Chaus-
see, wurde durch den Landkreis als (altlastenverdichtiger) Altstandort benannt. Aufgrund der
teilweise dort durchgefiihrten Holzbearbeitung ist eine Bodenbelastung nicht auszuschlieen.
Es ist jedoch nach Ansicht der Stadt mangels erkennbarem Handlungsbedarf ausreichend,
nihere Untersuchungen erst bei konkreten Nutzungsabsichten fiir diesen Standort vorzuneh-
men.

Gleiches trifft fiir die Standorte Nr. 2.10, die noch nicht bebaute ehemalige GUS-Flidche an
der Strelitzer Chaussee/Karbe-Wagner Stra3e, sowie Nr. 2.11, den Busbetriebshof an der
Carl-Meier-Straf3e, zu.

Letzterer wurde nur deshalb in dieser Form gekennzeichnet, weil die den prigenden Bestand
der Umgebung entsprechende Ausweisung eines dortigen Mischgebiets theoretisch eine Um-
nutzung dieses Grundstiicks u. a. auch zu Wohnzwecken ermoglichen wiirde. Diese wiirde
eine wesentlich sensiblere als die jetzt dort ausgeiibte gewerbliche Nutzung darstellen und
somit hohere Anspriiche an den Zustand des Bodens stellen. Dies miisste dann zu einer néhe-
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ren Untersuchung der Vereinbarkeit dieses Zustands mit der kiinftigen Nutzung fiihren.

Dem gegeniiber wurde die vom Landkreis benannte Fliche ,,Holzhandelshof** am Biirgersee-
weg nicht im F-Plan dargestellt. Sie wird derzeit gewerblich genutzt und befindet sich im Ge-
gensatz zu vorgenanntem Standort in einem Industriegebiet, so dass eine ,,sensiblere* Nut-
zungsart hier nicht in Frage kommt. Da davon ausgegangen werden kann, dass ein hinrei-
chender Abgleich der Vertriglichkeit der Nutzung mit dem Zustand des Bodens im Rahmen
der dafiir im Vorfeld notwendig gewesenen Genehmigungsverfahren erfolgt ist und zudem
der Stadt keine weiteren Anhaltspunkte fiir dortige erhebliche Kontaminationen bzw. daraus
erwachsene Gefahren bekannt sind, schliet dies die Bewertung als ,,Altstandort* aus.
Ebenso werden nicht alle ehemaligen GUS-Liegenschaften, wie zunichst vom Landkreis ge-
fordert, als (altlastenverdichtige) Altstandorte aufgenommen, da fiir einen Teil der Flichen
auf Grund der bereits erfolgten Wiedernutzung von einer Altlastenfreiheit bzw. nicht von ei-
nem Altstandort i. S. d. BBodSchG ausgegangen werden kann (G.-Hauptmann-
Strale/Beethovenstra3e, Carolinum/Carlstralle, jetzige Polizeidirektion W.-Riefstahl-Platz,
A.-Friedrich-StraB3e/E.-Kraepelin-Strafe). Fiir einen anderen Teil der Standorte konnte im
Rahmen von B-Plan-Verfahren bis auf sehr kleine, in den B-Pldnen entsprechend gekenn-
zeichnete ,,Restverdachtsflichen* auf der Grundlage von diesbeziiglichen Untersuchungen der
Altlastenverdacht ausgerdaumt werden (Schliemannweg, Ehem. GUS-Objekt nordlich des
Glambecker Sees).

Auch das mit der Bezeichnung ,,Schrottplatzgelinde Useriner Strale* vom Landkreis offen-
sichtliche gemeinte Gelédnde des jetzigen Abfallwirtschaftszentrums stellt weder einen Alt-
standort dar, noch ergab sich — allein auch aus der Tatsache, dass hier ein Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanverfahren Baurecht schaffte — hier ein Anhaltspunkt, von schéddlichen oder
gefihrdenden Bodenbelastungen auszugehen.

Ein ebenfalls im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf vom Landkreis benannter Alt-
standort ,, Tanklager Klein Trebbow* ist der Stadt nicht bekannt. Im weiteren Planverfahren ist
hierzu keine Konkretisierung seitens des Landkreises beziiglich der Griinde fiir einen Altlas-
tenverdacht und hinsichtlich des Standorts erfolgt.

Im Zuge der Neugestaltung des Hafenumfelds am Zierker See wurde nahe des neuen Funkii-
onsgebdudes ein weiterer Altstandort in Form einer mineraldlkontaminierten Flache aufge-
funden. Zwischenzeitlich ist eine Sanierung erfolgt, so dass hiervon keine akuten Gefahren
ausgehen. Uber Grundwasserbeobachtungspegel wird dieser Standort jedoch weiter beprobt,
so dass er bis zur Feststellung der génzlichen Unbedenklichkeit im Altlastenverzeichnis des
Landkreises und somit auch im F-Plan (Nr. 2.12) verankert bleibt.

Bei dem mit der Nummer 2.13 gekennzeichneten Altstandort handelt es sich um eine Flidche
innerhalb des ehemaligen GUS-Objekts siidwestlich von Fiirstensee (siehe auch folgende Er-
lauterung zu kampfmittelbelasteten Bereichen). Fiir den dortigen kontaminierten Bereich ei-
nes ehemaligen Olabscheiders erfolgt derzeit der Riickbau und die Entsorgung.

Die mit den Nummern 3.1 bis 3.5 gekennzeichneten Flichen stellen ebenfalls Altstandorte
dar, wobei diese Einstufung auf der vom Landesamt fiir Katastrophenschutz vorgenomme-
nen Klassifizierung als kampfmittelbelastete Bereiche beruht. Diese betreffen die ehemals von
der Roten Armee genutzten Gebiete westlich der B 193 (Bereich des ehemaligen Truppenii-
bungs-/SchieBplatzes), ostlich der Penzliner Strale (ehemaliges Kasernengeldnde — z. T. auch
Altstandort Nr. 2.7 s. 0.), nordostlich der Ortsumgehung der B 193, 6stlich der B 96 Richtung
Neubrandenburg sowie siidostlich von Fiirstensee. In Letzterem muss angesichts der Vornut-
zung (Tanklager) insbesondere auBBerhalb des baulich geprigten Bereichs des geplanten Wo-
chendhausgebiets ebenfalls mit weiteren kontaminierten Fliachen gerechnet werden, so dass
der Gesamtbereich ergiinzend zu o. g. Einzelstandort 2.13 als Altlastenverdachtsfldche im
Sinne der Standorte 2.1 — 2.13 gelten muss.
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4.9.4. Denkmalschutz

In der Stadt Neustrelitz existieren eine Vielzahl von Einzeldenkmalen. Sie wurden auf der
Grundlage einer entsprechenden Bewertung in die Denkmalliste des Landkreises Mecklen-
burg-Strelitz aufgenommen und unterliegen damit den Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern. MaB3stabsbedingt konnen diese Einzeldenkma-
le im F-Plan nicht gekennzeichnet werden. Sie sind jedoch in Form des die Stadt Neustrelitz
betreffenden Auszugs aus der Denkmalliste des Landkreises (Stand: 10.12.2001) als Anlage 4
dem Erlduterungsbericht beigefiigt. Die dabei unter den Hausnummern Burg 8 — 8b sowie
HertelstraBe 8 und 10 aufgefiihrten Denkmale stimmen nicht mit den Hausnummerierungen,
die sich aus den Unterlagen der Stadt ergeben, iiberein. Danach miissten die betreffenden
Denkmale unter Burg 1 sowie HertelstralBe 7 bzw. 9 gefiihrt werden. Eine diesbeziigliche Kor-
rektur muss mit dem Landkreis abgestimmt werden.

Der gemilB einer Verordnung nach § 5 (3) des Denkmalschutzgesetzes M-V fiir den Stadtkern
der Stadt Neustrelitz festgelegte Denkmalbereich ist im F-Plan dargestellt (nachrichtlich ii-
bernommen) worden, ist jedoch auch in der vorgenannten Anlage aufgefiihrt.

Auf der Grundlage der Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege M-V wur-
den alle im Stadtgebiet bekannten Bodendenkmale in den F-Plan iibernommen, darunter ein
groferer Bereich in Strelitz-Alt.

Die in den der Stellungnahme des Landesamtes beigefiigten Pldnen als ,,Gebiete in dem sich
Bodendenkmale befinden* rot markierten Bereiche wurden im F-Plan als ,,BD 1 gekenn-
zeichnet, wihrend die in der Stellungnahme blau dargestellten Bodendenkmale als ,,.BD 2
aufgenommen wurden.

Erstgenannte Bodendenkmale (BD 1) sind nicht verinderbar, d. h. einer dortigen Uberbauung
oder Nutzungsdnderung — einschlielich in deren Umgebung — kann seitens der Denkmalbe-
horde angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gem. § 1
Abs. 3 DSchG M-V nicht zugestimmt werden.

Demgegeniiber kennzeichnet die Darstellung ,,BD 2 Gebiete, in denen sich Bodendenkmale
befinden, deren Veridnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. (Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten
muss der Verursacher des Eingriffs tragen - § 6 Abs. 5 DSchG M-V.)

Neben den gekennzeichneten Bodendenkmalen kann ein weiteres Vorkommen von Boden-
denkmalen nicht ausgeschlossen werden. Deshalb muss folgender Hinweis beachtet werden:
Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehorde unver-
ziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitar-
beiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveridndertem Zu-
stand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Nr. Flachennutzung ha %0 ha %o ha %0 ha %
Gesamtfliche des Stadtgebiets @ 13.798,5 100,0
1. Baufldchen 865,5 6,3 100
1.1. ‘Wohnbaufldchen 444,1 . 51,3
1.2. Gemischte Baufliachen 93,7 10,8 100,0
1.2.1. Dorfgebiete 8.5 9,1
1.2.2. Mischgebiete 81,2 86,6
1.2.3. Kerngebiete 4,0 4,3
1.3 Gewerbliche Bauflichen 212,77 24,6 100,0
1.3.1 Gewerbegebiete 119,5 522
1.3.2 Industriegebiete 93,2 43,8
1.4 Sonderbauflachen 115,0. 13,3
1.4.1 Sondergebiete, die der Erholung 27,6 24,0 100,0
dienen
1.4.1.1  Campingplatzgebiete 2,1 7,6
1.4.1.2 | Ferienhausgebiet 194 70,3
1.4.1.3 | Wochenendhausgebiet 6,1 22,1
1.4.2 Sonstige Sondergebiete 874 76,0 100,0
1.4.2.1 | Gebiet fiir Einkaufszentren und 11,1 12,7
groBflichige Handelsbetriebe
1.4.2.2 | Gebiet fiir das Abfallwirt-
4,0 4,6
schaftszentrum
1.4.2.3  Sondergebiet des Bundes 29,5 33,8
1.4.2.4  Sondergebiet der Deutschen 2,1 2.4
Forschungsanstalt fiir Luft- u.
Raumfahrt e.V.
1.4.2.5 | Gebiet fiir die Justizvollzugs- 14,7, 16,8
anstalt
1.4.2.6  Klinikgebiet 12,1 13,8
1.4.2.7 | Gebiet fiir Freizeit und Erholung 3,7 4,2
1.4.2.8 | Hafengebiet 3,9 4,5
1.4.2.9  Wassersportgebiet 2,4 2,7
1.4.2.10 | Fremdenbeherbergung 0,8 1,0
1.4.2.11 i Freizeitzentrum 3,1 3,5
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf 37,7 0,3
3. Fldchen fiir den tiberortlichen 575,5 4,1 100,0
Verkehr und die Ortlichen
Hauptverkehrsziige
3.1 StraBenverkehr 479,81 83,4
3.2 Bahnanlagen 946 164
3.3 Flichen fiir den Luftverkehr 1,1 0,2
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4. Fldchen fiir Abwasser- 32,6 0,2

beseitigung
5. Griinflachen 346,3 2,5 100,0
5.1 Parkanlagen 78,5 227
52 Dauerkleingérten 142,5 41,1
5.3 Sportplitze 20,1 5,8
5.4 Badeplitze / Freibéader 3,7 1,1
5.5 Friedhofe/Kleintierfriedhof 18,7 54
5.6 Sonstige 82,8 239
6. Wasserfliachen 1.154,5 8,4
7. Fldchen fiir die Gewinnung 6,6 0,0

von Bodenschitzen
8. Flachen fiir die Landwirtschaft | 2.216,0 16,1
9 Flachen fiir Wald 74924 543

Flachen mit besonderer Bedeu-
10. tung fiir Naturschutz und 10714 78

Landschaftspflege, die keiner
Bodennutzung unterliegen/
Sonstige Flachen fiir Schutz-,
Pflege-, Entwicklungsmafnah-
men




